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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Muraren nr 1 far hirmed ldmna
arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse
Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

David Ramazani Ordf6rande
Malin Blix Vice ordférande
Katarina Jorgensen Kassor

Philip Bromley Ledamot

Irene Katzman Sekreterare
Johan Kvastad Suppleanter

Pedram Ghanbarzadegan Suppleanter

David Ramazani och Malin Blix #r valda till foreningsstimman 2014.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvé ledamdéter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréiden

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:
Anita Unger Terzakis

Christina Nystrém

Lena Persson

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma #gde rum 2013-05-14. P4 stimman deltog 30 medlemmar. For
foreningens basta bor medlemmarna i hdgre grad deltaga vid foreningens arsstdmma.
Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar, fyra ligenheter hyrs ut i andra hand.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Muraren 3 i Solna Stad, omfattande adressen Nybodagatan 7.
Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Lansforsékringar, 1 forsikringen ingér momenten
styrelseansvar och forsékring mot ohyra.



Fastigheten ronderas o besiktas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Fastighetsdgarna Stockholm. Vi har @ven felavhjilpningsavtal med fastighetsdgarna och
KONE hissar. Stddningen hanteras fr o m 2014 av fastighetsdgarna.

Liagenheter och lokaler
Av foreningens 60 ldgenheter har ldgenheterna nr: 1204, 1402, 1905, 2104 6verlatits till nya
bostadsréttshavare.

Foreningen upplater en lokal om ca 300 m?
Nuvarande hyresman &r;
Forskolan Karusellen,
Lisa och Ellie Forskolor AB
Box 150 50
104 65 Stockholm

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 4 garage vilka hyrs ut till medlemmar
och hyresgést i lokalen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsédgarna Stockholm AB.
Forvaltare och kontaktperson har varit Anette Haglund.

Ekonomi

Foreningen har under ett antal ar gjort stora investeringar i om- och nybyggnad (se
”Genomforda stérre underhalls- och investeringsétgérder de senaste 5 aren™).

Réntorna fortsétter att vara l1dga under aret. Féreningen har fortsatt en vélskétt ekonomi.

Avgifter och hyror
Under éret har ingen avgiftshojning skett.
Hyran for lokalen &r avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Resultat och stdllning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 3222 3166 3016 2908 2858
Rorelseresultat 766 489 165 441 746
Res. Efter fin. Poster 70 -261 -482 127 451
Balansomslutning 22985 23103 24186 20 779 20 613
Fond for yttre
Underhall 284 183 566 520 464%)

*) Hopslagning med reservfond enligt stimmobeslut.



Styrelsens forslag till resultatdisposition 2013

Till stammans forfogande stéar foljande medel i kronor

Arets resultat 70 079

Balanserat resultat -819 294
-749 215

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -51 250

Overforing till fond for yttre underhall 99 903

Balanserat resultat -797 868
-749 215

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgiarder de senaste 5 dren
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Stddavtal har inrédttas med Fastighetsdgarna.
Stamspolning har skett i samtliga lagenheter.
OVK besiktning har skett i samtliga ldgenheter.

Anldggning av ny tridgard pa ”Solsidan™.
Utbyte av undre delen av sopkérl for sopsugen.
Byte av tva torktumlare

Nytt arkiv for foreningens handlingar.

Avslutning av malningsarbeten
Byte av samtliga fonsterpartier
Porttelefon och digital tvittbokning

El-arbeten, omfattande ombyggnad av el-central och ny lagenergibelysning i
allménna utrymmen.

Ny bilmotorvirmaranldggning

Malning av allménna utrymmen samt sten- och tréarbeten i entre’, soprum
och kéllardorr.

Utbyggnad av sékerhetssystem i kéllarplan och vindsvéning. Forberedelser
for utbyggnad av porttelefon och digital tvittstugebokning.

Ny hissanldggning

Visentliga hindelser under ar 2013

2013

Stiddavtal har uppréttats med Fastighetsdgarna i Stockholm.
Stamspolning har skett i samtliga lagenheter.
Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga lagenheter.



Ombyggnad och underhall

2013 Underhall av trappbelysning Entré
Underhall av garagedérr for forskolan.
Byte av duk i varmmangeln.

2012 Anlédggning av ny trddgard pa "Solsidan
Utbyte av undre delen av sopkérl fér sopsugen.
Automatisk dérroppning.
Byte av torktumlare.

2010 Installerades lagenergibelysning i de flesta allménna utrymmen. De flesta av
dessa utrustades med rérelsevakt. Dessutom byttes hela bilmotorvirmar-
anldggning ut mot ny modern temperatur- och tidsstyrd anldggning.

Forvantad framtida utveckling
Mal for underhall och férbattringar

o Alla atgéirder, underhall, renoveringar eller ombyggnationer méste fortséttningsvis ha
ett miljomal.

o Miljomal kan vara energieffektiva dvs. spara energi. Virme i franluft ska tas tillvara
och atervinnas i vart virmesystem.

o Styrelsen har en ambition att underhélls- och forbéttringsatgérder ska ske pé ett sddant
sétt att vi i det ldngsta behéller karaktéren av 50-talshus och att det verkligen syns att
det dr en vdlmaende bostadsrittsforening.

o Atgirder som ska minska resursanvindning och virmeforluster méste &terhémtas.
Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som #r certifierat ur
miljosynpunkt.

El, virme och ventilationen

Ventilation

Genom ventilationssystemet pumpar vi, under hela vintern/virmesésongen ut “till krikorna”
varm luft 23-26 grader, detta &r ju naturligtvis fullstdndigt oacceptabelt med tanke pa
kostnaderna. Flaktpaketet pa taket dr gammalt, ventilationsmetoden ndgot omodern.

Véra lagenheter &r byggda med sjalvdragsventilation for tilluft, ventilerna finns i en vigg i
koket samt som fonsterventiler i sovrum och vardagsrum.

Efter fonsterbytet har nu alla lagenheter rum med 3-glasfonster av hog kvalitet samt en
fonsterventilation som fungerar pa rétt sétt.

Det finns méjlighet att till viss del stéinga fonsterventilerna men inte stéinga helt, detta
framgér av den publikation som medlemmarna fétt i samband med fonsterbytet.
Inomhusluften har forbéttrats méarkbart.



Virme/El

Styrelsen anlitade 2010 en energikonsult for att reda ut metod, investeringskostnad och
intjinandetid for aterforing av védrme till virmesystemet. Investering for virmedtervinning

anségs inte vara l6nsam p.g.a de hdga elpriserna.

Elpriser har generellt gétt ner och en ny forfragan om ekonomisk l6nsamhet med
viarmeatervinning bor goras. Pa sikt borde en investering i ny flakt och system for

virmeédtervinning vara l6nsamt.

Framtida underhall

Atgird Prel. Ar
o Byte av 1 tvittmaskin *) 2014
o Ventilation till grovsoprummet 2014
o Utdkning av cykelstill 2014
o Fliktrum: fliktbyte, energieffektivare ventilation och 2014-15
viarmeatervinning
o Reparation av spricka i fasaden 2014
o Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska utforas vart 6:e &r och 2019

rapporteras till kommunen.
*) Underhéllsarbeten styrs av atgérdsbehov.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsétining 1 3222408 3 166 463
3222409 3166463
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 707 932 -1 866 302
Underhdll 3 -51 250 -
Avskrivningar -B97 179 -697 1789
Rérelseresultat 766 048 502 982
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 1 800 5128
Rantekostinader och liknande resultatposter 5 -697 769 -755 900
Resultat efter finansiella poster 70 079 -247 780
Resultat fore skatt 70079 -247 790
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 70079 -247 790
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anidggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ech mark & 21138 701 21790 839
Maskiner och inventarier 7 165 352 210 393
21 304 053 22001232
Finansiella anldggningstiligdngar
Fordringar hos intresseftretag 2000 2000
2000 2000
Summa anldggningstiligangar 21 306 053 22 003 232
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3475 165
Ovriga fordringar 9 - 118
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter & 68 666 88 990
72 141 89273
Kassa och bank 10 1606 471 1027 169
Summa omséttningstillgangar 1678612 1116 442
SUMMA TILLGANGAR 22 984 665 23118674
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundef eget kapital
Insatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhail 248 929 183 625
986 920 921625
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -819 294 -506 200
Arets resultat 70 078 -247 790
-749 215 -753 980
Summa eget kapital 237714 167 635
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 21 850 000 22 050 000
21 850 000 22 050 000
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ' 200 000 200 000
Leverantérsskulder 128 791 119 529
Ovriga skulder 546 34994
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 13 566 614 547 516
896 951 Q02 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 984 665 23119674
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2013 2012
PPanter och sakerheter or egna skulder
Stallda panter {or fastighetslan 23 200 000 23200000
Summa 23 200 000 23 200 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett alimént rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtiats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamidrelse med foregaende ar

Anidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas il anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tilampas
foljande avskrivningstider

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anfaggrungstiigangar:

-Byggnad 1,50
-Balkenger 2,69
-Belysning _ - 5,00
-Hissar 3,33
-Ventilation 10,00
-Markarbeten 5,00
-Instaliationer 20,00
-Renovering fonster 2,00
-Markarbeten 8,50
-Torktumbiare 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsaétining tilt och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allménna rad.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enfigt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakier som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfGrvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgiiter 2 750 640 2710178
Hyror 462 199 456 287
Panter & Overlatelser 9 570 -
Summa 3 222 409 3166 463
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
+astighetsskotsel hisskotsel och stadning 237 335 3507268
Reparaticner 110611 224 270
El 75 401 73648
Uppvarmning 603 748 616 079
Vatten 64 266 66 003
Sophamtning 70 540 62 327
Forsakringspremier 87 611 92 536
Fastighetsavgift Bostader 72 600 81 900
Fastighetsavgift Lokaler 29030 23040
Ovriga fastighetskostnader 15 764 45 803
Kabet TV 72 867 77 982
Styrelsearvoden 75000 75 000
Léner - 2 500
Sociala avgifter 22227 17 306
Revisionsarvoden 20 125 18 875
Foreningskostnader, styrelsemétenfarsstamma 21260 14 317
Férvaliningsarvode 91232 88 074
Ovr externa tjginster 16 215 16 488
Konsuit - 8313
Bankkostnader - 120
Ovriga driftskostnader 22 105 10 455
Summa 1707 932 1966 302
Anstélida, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhali

2013 2012
Aqua Avsloppsrensning AB, stamspolning 51250 -

51 250 -

Not 4 Ranteintdkter och liknande resuitatposter

2013 2012
Ranieintakier 1761 5073
Réanteintakier skattefria 39 55

Summa 1 8006 5128



Bostadsrittsforeningen Muraren 1
715200-1090

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

11(13)

2013 2012
Rantekosinader tilf kredifinstitot 697 769 754 GEB
Ovriga finansielia kostnader . 1312
Summa 687 769 755 900
Not 6 Byggnader och mark
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets birgan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20788 378 16 583 552
-Markanlaggning 394 460 77 899
-Nyanskaffningar 4 521 387
-Mark 389 900 399 900
28748 202 28 748 202
Ackumulerade avskrivningar:
Vid &rets bdrjan -6 957 363 -6 305 225
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -149 968 -148 968
-Arets avskrivning ombyggnad -477 699 -477 699
-Arets avskrivning markarbeten -24 471 -24 471
' -7 609 501 -6 957 363
Redovisat varde vid srets siut 21138701 21780 839
Taxeringsvirde
Byggnader 49 023 000 39424 000
Mark 50 880 000 25880000
89 903 000 65 304 000
Bostader 97 000 000G 63 000 000
Lokaler 2903 000 2 304 000
899 803 000 65 304 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérian 701 756 613 986
Arets anskaffning - 87 770
701 756 701 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -491 363 -446 322
-Arets avskrivhing -45 041 -45 041
-536 404 -481 363
Redovisat viirde vid arets slut 165 352 210 393
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiékter
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2013 2012
Kommunikation 18 484 18 106
Forsakring 50 182 70 884
68 666 88 990
Not 9 Ovriga fodringar
2013 2012
Skattekonto - 118
- 118
Not 10 Kassa och bank
2013 2012
Kassa 3000 3000
Bank 360 082 301 332
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 1303 389 722 837
1 606 471 1027 169
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
yitre Balanserat Arets
Insalser Reserviond  underhdlf resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingéng 738 Q00 - 1838625 -506 200 -247 790 167 635
Disposition enligt
stdmmobeslut 65 304 -313094 247 790
Férandring under dret
Arets resultat 70079 70078
Belopp vid arets
utgang 738 000 - 248929 -819 294 70 079 237714
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2014-06-25 3,12% 3050 000 3250000
Swedbank 2015-06-25 3,21% 4000 000 4 000 000
Swedbank 2016-06-27 3,35% 10 000 000 10 000 000
Swedbank Rérligt 3,04% 5000 000 5 000 000
22 050 000 22 250 000
Avgér kortfristig del av langfristig skuld -200 000 -200 000
21 850 000 22 050 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 217015 256 165
Réantor 138 012 139 754
Sociala avgifter 21 500 -
El 6 927 7758
Beraknat revisionsarvode 20 000 19 000
Beraknat styrelsearvode 75000 2 300
Fjarrvarme 71909 89628
Avfall 5735 9813
Reparationer 4908 -
Stad 5608 5608
Fastighetsskotsel - 15 468
Ovrigt - 2022
566 614 547 516
Underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till foreningssstimman i Brf Muraren 1
Org.nr 715200-1090

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for i Brf Muraren | for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for Arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen och for den interna kontrol! som styrelsen beddmer dr nddvindig for
att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehalier visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vitka atgiirder som ska utf6ras, bland annat
genom att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiirder som &r indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Muraren 1 for rikenskapsiret
2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgiarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOT\H)/LM 2014-04-23
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Bostadsrittsforeningen

Muraren 1
KALLELSE
TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Dag: Onsdag den 14 Maj 2014 ki. 1900 — 21.30
Lokal: Hotell Park Inn, Solna Centrum.

DAGORDNING
1. Stamman Sppnas
2. Godkéannande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
6. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns beriittelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Beslut om styrelseledamdters riitt till erséttning for forlorad arbetsfortjanst

15. Beslut om styrelseledaméters réit till bilersittning vid forrittning

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

20. Stdmman avslotas




Besked om ndrvaro vid féreningens ordinarie stimma
ONSDAG DEN 14 maj 2014
Lamnas i féreningens brevlada Nybodagatan 7, senast den 29 APRIL 2014




BEVAKA DINA INTRESSEN PA FORENINGSSTAMMAN!

FULLMAKT kontrollera stadgarnas bestammelser

FRAGOR - som Du 6nskar besvarade eller belysta, fragor bor
lamnas till styrelsen i god tid fére stdmman

FORSLAG - kontrollera stadgarna sa att du lamnar in eventuella
motioner (férslag) i ratt tid fére stamman

FULLMAKT

PO csuivsnsannunsmn ermmmemssasssuin 565 55 dimmsmmeensnn sonssenmmsms att vid

féreningsstdmman den ...../...20... féra min talan och utéva min

rostratt.
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...................................................................................

FRAGOR till foreningsstdmman den ...../...20
INBMNAat av ........coooii e,
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