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Styrelsen for bostadsrittféreningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far
hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015-01-01-2015-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och

utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar
registrerades 2015-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordforande
Malin Blix ledamot, vice ordférande
Philip Bromley ledamot, kassor t o m 2015-05-19
Anna Karlsson ledamot, kassor fr o m 2015-05-20
Ann Beis suppleant
Anders Pettersson suppleant fr o m 2014-09-29

ledamot, sekreterare fr o m 2015-05-19
Jonas Berg suppleant fr o m 2015-05-19
Viet Van suppleant fr o m 2015-05-19

Irene Katzman, Malin Blix, Jonas Berg och Viet Van ir valda till
foreningsstimman 2016.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
Under éret har flertalet medlemmar i styrelsen deltagit i seminarier och kurser
anordnade av Fastighetsdgarna Stockholm samt Bostadsritterna.

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract AB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Philip Bromley (sammankallande)
Ann Maliniak



Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-19. Pa stimman deltog 19
medlemmar. Extra stimma genomfordes 2015-02-02. P4 denna stimma deltog
17 medlemmar. Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar, tre lagenheter har
hyrts ut 1 andra hand.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen
Nybodagatan 7. Bostadsrittsforeningen bildades ar 1958 och &r en édkta
bostadsrittsforening. Fastigheten dr fullviardesforsédkrad i1 Linsforsdkringar, i
forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar och forsékring mot ohyra.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal
med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Foljande avtal finns tecknade for att ombesorja skotseln av fastigheten;

Allmién fastighetsskotsel:  Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB

Hissarna: KONE AB

Tradgardsskotsel: Hagslitts Markservice AB

Takskotsel/snoskottning:  A. W. Jonason Bleck & Platslageri AB

Légenheter och lokaler
Av foreningens 60 ldgenheter har ldgenheterna nr: 1102 och 1505 over-
latits till nya bostadsrattshavare.

Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman édr: Forskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie
Forskolor AB, Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage

Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut
till medlemmar och féreningens lokalhyresgist, 1 garage anvinds som cykel-
garage.

Ekonomi

Foreningen har fyra lan i Swedbank pa sammanlagt cirka 20,6 miljoner kronor.
Foreningen har en fortsatt vilskott ekonomi. Fr o m 2014 har féreningen valt
den sk K 2-modellen som redovisningsmetod, innebdrande bl a att investeringar
direktavskrives och kommer att 1dggas i arets resultat.

Stadgar och ordningsregler
Nya stadgar har faststéllts 2015-08-22 och foreningens ordningsregler har

justerats efter dessa.

Avgifter och hyror
Under éret har ingen avgiftshojning skett.

Hyran for lokalen dr avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.



Medlemskap
Foreningen dr medlem 1 Fastighetsdgarna Stockholm AB samt Bostadsrétterna.

Resultat och stillning (tkr)
2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3227 3218 3222 3166 3016

Rorelseresultat 419 722 766 489 165
Res. e. fin poster -153 76 70 -261 -482
Balansomslutnin 21 637 22217 22985 23103 24186
Fond f yttre

Underhall 397 298 249 183 566

Styrelsens forslag till resultatdisposition 2015

Till stimmans férfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat -153 277
Balanserat resultat -821 044
-974 321

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterféring for fond for yttre underhall ~— -344 417  (minskar yttre fonden)
Overforing till fond for yttre underhall 99 000 (6kar yitre fonden)
Balanseras i ny rikning -728 904

-974 321

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Utgiftsbild driftkostnader
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Murarbladet
Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2015 utkommit
7 ganger.

Hemsida
Foreningen har en hemsida www.brfmuraren|.

Genomforda underhélls- och investeringsatgérder de senaste fem aren
Ar Atgird

2015 . Hojning av befintligt staket mot Skytteholmsparken

. Ny underhallsplan har upprittats

. Nya garageportar har installerats

. Armaturen har bytts ut i torkrummen och mangelrummet
. Brandskyddsinspektion har genomforts

. Sprickor i fasaden har lagats

. Fuktskador pa vinden har atgirdats

. Skorstenen har reparerats

. Paborjat arbetet med att anlita COMHEM som foreningens
bredbandsleverantor

O 01N N K~ Wi+~

2014 . Ombesiktning av de nya fonstren

. Injustering av ventilationen i samtliga ldgenheter

. Paborjat arbetet med utbyte av samtliga garagedorrar

. Slutit avtal angaende sikerhetsatgirder o snordjning av taket
samt installerat sdkerhetsutrustning

. Installerat ventilation 1 grovsoprummet

. Ytterligare cykelstill har installerats

. Ommalning av ricket vid entrén

. InkOp av ny skrivare till styrelserummet
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2013 . Stddavtal har upprittats med Fastighetsigarna
. Stamspolning har skett 1 samtliga ligenheter

. OVK-besiktning har skett i samtliga lagenheter
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2012 . Anliggning av ny tradgard pa “solsidan”
. Utbyte av undre delen av sopkirl for sopsugen
. Byte av tva torktumlare

. Nytt arkiv for foreningens handlingar
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2011
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. Avslutning av malningsarbeten
. Byte av samtliga fOnsterpartier
3. Porttelefon och digital tvittbokning

[\



Visentliga handelser under ar 2015

Avbetalning av ett av foreningens 1an med 250 000 kr. Nya stadgar har
faststéllts och foreningens ordningsregler har direfter justerats. Styrelsen har
fortsatt sin diskussion med KONE angaende skotseln av vara hissar. I samband
med denna diskussion har garantiavtalet forlangts. Efter sommaren genomfordes
en rensning 1 cykelkillaren. Justering av nuvarande parkeringsavtal har skett.
Gula Boken bytte namn till Murarboken samt uppdaterades. Diskussion
paborjades om att anlita COMHEM som bredbandsleverantor till féreningen. En
enkdt har skickats ut samt ett informationsmote har hallits. Ett lyckat Lucia-
mingel holls for andra aret i rad. En nyordning i grovsoprummet har genomforts.

Framtida underhall

Atgiird Prel &r
e Byte av parkeringsbolag 2016
e Lagning av husets sockel 2016
e Ev underhall av yttertaket 2016
e Ev byte av ventiler pa virmesystemets stammar 2016
e Justering av ventilationen m m i hissmaskins-

rummet 2017
Malning av vdggar och golv pa piskbalkongen 2017
e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

ska utforas vart 6:e ar och rapporteras till

kommunen 2019

e Byte av utrustningen i tvéttstugan sker vid behov
e Uppfrischning av garagen sker vid behov

Ovrigt

Styrelsen har ambitionen att underhélls- och forbattringsatgarder ska ske pa
sadant sétt att vi i det langsta behaller karaktédren av 50-tals hus och att det syns
att vi dr en vilmaende bostadsrittsforening. Arbeten och underhall i fastigheten
ska ske med material som r certifierat ur miljosynpunkt.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 3226 890 3218795
Ovriga rérelseintéakter 6 937 -
Summa rorelseintakter 3 233 827 3218 795
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -1 996 810 -1 688 652
Ovriga externa kostnader 3 -33 819 -21 888
Personalkostnader och arvoden 4 -97 917 -100 152
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -685 791 -685 791
Summa rorelsekostnader -2 814 337 -2 496 483
Rorelseresultat 419 490 722 312
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 366 2905
Rantekostnader och liknande resultatposter -573 132 -649 193
Summa finansiella poster -572 766 -646 288
Resultat efter finansiella poster -153 276 76 024
Resultat fore skatt -153 276 76 024
Skatter
Arets resultat -153 277 76 024
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 834 425 20 486 563
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 98 046 131 699
Summa materiella anlaggningstillgangar 19932471 20 618 262
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anldggningstillgangar 19 934 471 20 620 262
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 960
Ovriga fordringar 1545 3055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 107 101 866
Summa kortfristiga fordringar 66 652 105 881
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1635 606 1490 717
Summa kassa och bank 1635 606 1490 717
Summa omséttningstillgangar 1702 258 1 596 598
SUMMA TILLGANGAR 21636 729 22 216 860
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 396 782 297 782
Summa bundet eget kapital 1134782 1035782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -821 044 -798 068
Arets resultat -153 277 76 024
Summa fritt eget kapital -974 321 -722 044
Summa eget kapital 160 461 313 738
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 650 000 21 100 000
Summa langfristiga skulder 20 650 000 21 100 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 200 000 200 000
Leverantorsskulder 157 055 94 711
Skatteskulder -9 555 -
Ovriga skulder 240 23 030
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 478 528 485 381
Summa kortfristiga skulder 826 268 803 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21636 729 22 216 860
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som 23 200 000 23 200 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stéllda sdkerheter 23 200 000 23 200 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar Féregaende ar
Byggnad 1,50% 1,50%
Balkonger 2,69% 2,69%
Belysning 5,00% 5,00%
Hissar 3,33% 3,33%
Ventilation 10,00% 10,00%
Markarbeten 5,00% 5,00%
Installationer 20,00% 20,00%
Renovering fonster 2,00% 2,00%
Markarbeten 6,50% 6,50%
Torktumlare 20,00% 20,00%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.



Bostadsrattsféreningen Muraren 1 10(13)
715200-1090

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 2750 640 2750 640
Hyror 462 912 461 058
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 13 338 7 097
3226 890 3218 795
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 69 228 67 053
Stadning 74 204 58 502
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 828 6 740
Tradgardsskotsel 71 345 77 109
Sndrojning 67 151 22 686
Sotning 5448 71252
Reparationer 130 760 106 894
El 73 325 73143
Uppvarmning 554 396 560 614
Vatten 64 890 72 644
Sophamtning 73 631 70 165
Forsakringspremie 61 110 65 341
Fastighetsavgift bostader 74 580 73 020
Fastighetsskatt lokaler 29 030 29 030
Ovriga fastighetskostnader 45 019 109 517
Kabel-tv/Bredband/IT 76 680 73 806
Revisionsarvode 20 000 19 500
Forvaltningsarvode ekonomi 96 144 93 232
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5413 -
Panter och 6verlatelser 13 336 7 097
Juridiska atgarder 7 700 2475
Ovriga externa tjanster 20 075 26 332
1652 293 1686 152
Underhall
Gemensamma utrymmen 150 000 -
Byggnad 22797 -
Fasader 156 250 -
Ovrigt 15 470 2 500
344 517 2500

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1996 810 1 688 652
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 11778 8 342
Konsultarvode 22 041 13 546
Summa 33819 21 888
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 75 000 75000
Sociala kostnader 22 292 22 152
Ovriga personalkostnader 625 3000
97 917 100 152
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 379 20788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 261 640 -7 609 502
-Arets avskrivning enligt plan -652 138 -652 138
-8913778 -8 261 640
Redovisat varde vid arets slut 19 834 425 20 486 563
Taxeringsvarde
Byggnader 49 023 000 49 023 000
Mark 50 880 000 50 880 000
99 903 000 99 903 000
Bostader 97 000 000 97 000 000
Lokaler 2903 000 2903 000
99 903 000 99 903 000
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Not 6 Maskiner och inventarier
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2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 695 225 701 756
695 225 701 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -563 526 -536 404
-Arets avskrivning enligt plan -33 653 -33 653
-597 179 -570 057
Redovisat varde vid arets slut 98 046 131 699
Not 7 Kassa och bank
2015 2014
Kassa 1509 3 000
Sparkonto 545 315 296 411
Sparkonto 3231 3231
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 085 551 1188 075
Summa 1 635 606 1490 717
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 297 782 -798 068 76 024 313 738
Disposition enligt
stmmobeslut 99 000 -22 976 -76 024
Arets resultat -183 277 -183 277
Belopp vid
arets utgang 738 000 396 782 -821 044 -153 277
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
1134 782 -974 321 160 461
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 2014-12-31
0,84% 2 100 000 2 300 000
Swedbank 1,83% 3 750 000 4 000 000
Swedbank 3,35% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2,32% 5 000 000 5000 000
20 850 000 21 300 000
Arets amortering -200 000 -200 000
20 650 000 21 100 000
Underskrifter
Stockholm 2016- 03~ &
" Malin Blix Iren man

Anders Pettersson

Augoo en s

Anna Karlsson

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den’i / H 2016

Borje Krafft

Av foreningen vald revisor



