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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Muraren nr 1 fir hirmed limna
arsredovisning for rakenskapsiret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Lars-Ake Wikstrém Ordférande
Benny Wahlbick Vice ordf6rande
Katarina Jorgensen Ekonomi

David Ramazani IT ansvarig
Malin Blix Sekreterare
Inger Stenlund Ersittare
Josefina Hellstrém Ersittare

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma:
Benny Wahlbéck och Josefina Hellstrom.
Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvé ledamdter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:
- Ann-Sofie Montelius, sammankallande samt
Rune Nyman
Kristina Nystrém

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2012-04-17. P4 stimman deltog 26 medlemmar. For
foreningens bésta bor medlemmarna i hogre grad deltaga vid foreningens arsstimma.
Féreningen hade vid &rets slut 81 medlemmar, tva lagenheter hyrs ut i andra hand.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Muraren 3 i Solna Stad, omfattande adressen Nybodagatan 7.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsékringar, i forsékringen ingér momenten
styrelseansvar och férsédkring mot ohyra.




Fastigheten ronderas o besiktas veckovis av fastighetsskétare enligt avtal med

Fastighetsdgarna Stockholm. Vi har dven felavhjilpningsavtal med fastighetsdgarna och
KONE hissar.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 60 ldgenheter har en lagenhet, 1405, 6verlatits till nya bostadsrittshavare.
Féreningen uppléter en lokal om ca 300 m?

Nuvarande hyresman ar
Foérskolan Karusellen,

Lisa och Ellie Férskolor AB
Box 150 50

104 65 Stockholm

P-platser och garage

P& foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 4 garage vilka hyrs ut till medlemmar
och lokalhyresgast.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Fastighetséigarna Stockholm AB.
Forvaltare och kontaktperson har varit Anette Haglund.

Ekonomi

Foéreningen har under ett antal &r gjort stora investeringar i om- och nybyggnad (se
”Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgérder de senaste 5 aren™).
Réntorna har varit 14ga under éret vilket foreningen dragit nytta av och gjort en extra
avbetalning pé lan i Swedbank.

Foreningen har fortsatt en vilsk6tt ekonomi.

Avgifter och hyror.
Under éret har 2 avgiftshojningar skett.
Hyran f6r lokalen &r avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Resultat och stillning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning 3166 3016 2908 2858 2758
Rorelseresultat 489 165 441 746 540
Res. Efter fin. Poster -261 -482 127 451 -302
Balansomslutning 23103 24186 20779 20 613 19 078
Fond for yttre
Underhall 183 566 520 464%*) 231

*) Hopslagning med reservfond enligt stimmobeslut.
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Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder de senaste 5 dren

Ar Atgird

2012 1. Anldggning av ny tradgard pé ”Solsidan”.
2. Utbyte av undre delen av sopkérl for sopsugen.
3. Byte av tva torktumlare
4. Nytt arkiv for foreningens handlingar.

2011 1. Avslutning av mélningsarbeten
2. Byte av samtliga fonsterpartier
3. Porttelefon och digital tvattbokning
2010 1. El-arbeten, omfattande ombyggnad av el-central och ny ldgenergibelysning i
allménna utrymmen.
2. Ny bilmotorvarmaranldggning
3. Malning av allménna utrymmen samt sten- och tréarbeten i entre’, soprum
och kéllardorr.
4. Utbyggnad av sékerhetssystem i kéllarplan och vindsvaning. Forberedelser
for utbyggnad av porttelefon och digital tvéttstugebokning.
2009 1. Ny hissanldggning
2008 1. Stambyte i hela huset och renovering av samtliga badrum och toaletter.
2007 1. Nya eluppvédrmda takrénnor och stuprér.

Visentliga hidndelser under ar 2012

2012 Anldggning av ny tradgérd pa "Solsidan”.
Utbyte av undre delen av sopkérl for sopsugen.
Automatisk dérréppning
Byte av tva torktumlare
Inforande av tvattbokning via internet.
Sortering av matavfall (prov)

Maélet att installera ett system for varmeatervinning bor genomforas sa snart detta &r mdojligt ur
ekonomisk synvinkel. Det bor racka om investeringen till en bdrjan blir ett nollsummespel dé
insatsen ocksé maste ses i ett miljosammanhang och séledes kunna ge vinst pa léangre sikt.



Ombyggnad och underhall

2012 Anldggning av ny trddgard pé “Solsidan
Utbyte av undre delen av sopkarl for sopsugen.
Automatisk dorréppning
Byte av torktumlare

2010 Installerades ldgenergibelysning i de flesta allménna utrymmen. De flesta av
dessa utrustades med rorelsevakt. Dessutom byttes hela bilmotorvirmar-
anldggning ut mot ny modern temperatur- och tidsstyrd anldggning. 2009 var
fastighetens elforbrukning 89447 kWh till en kostnad av 112023:-. 2012 hade
forbrukningen sjunkit till 60239 kWh och 73648:-

Forvantad framtida utveckling

Mal for underhall och forbattringar

o Alla &tgérder, underhll, renoveringar eller ombyggnationer maste fortsittningsvis ha
ett miljomal.

o Miljomaél kan vara energieffektiva dvs. spara energi. Varme i franluft ska tas tillvara
och &tervinnas i vért virmesystem.

o Styrelsen har en ambition att underhalls- och forbattringsétgarder ska ske pa ett sadant
sétt att vi i det ldngsta behdller karaktaren av 50-talshus och att det verkligen syns att
det &r en vélméaende bostadsréttsférening.

o Atgérder som ska minska resursanvindning och varmeforluster méste terhémtas.
Arbeten och underhéll i fastigheten ska ske med material som &r certifierat ur
miljésynpunkt.

El, virme och ventilationen

Ventilation

Genom ventilationssystemet pumpar vi, under hela vintern/virmesdsongen ut “till krikorna”
varm luft 23-26 grader, detta &r ju naturligtvis fullstandigt oacceptabelt med tanke pé
kostnaderna. Flaktpaketet pé taket 4r gammalt, ventilationsmetoden ndgot omodern.

Véra ldgenheter &r byggda med sjélvdragsventilation for tilluft, ventilerna finns i en végg i
koket samt som fonsterventiler i sovrum och vardagsrum.

Efter fonsterbytet har nu alla lagenheter rum med 3-glasfonster av hég kvalitet samt en
fonsterventilation som fungerar pa rétt sétt.

Det finns mojlighet att till viss del stdnga fonsterventilerna men inte sténga helt, detta
framgér av den publikation som medlemmarna fétt i samband med fonsterbytet.
Inomhusluften har forbéttrats mérkbart.

Varme/El

Styrelsen anlitade 2010 en energikonsult for att reda ut metod, investeringskostnad och
intjdnandetid for terforing av véarme till vdrmesystemet. Investering for virmeatervinning
ansags inte vara lonsam p.g.a de hdga elpriserna.

Elpriser har generellt gatt ner och en ny férfrdgan om ekonomisk 16nsamhet med
viarmeatervinning bor géras. P& sikt borde en investering i ny flakt och system for
varmeatervinning vara l6nsamt.



Framtida underhall

Atgird ' Prel. Ar
o Byte av 1 tvittmaskin *) 2013
o Flaktrum: flaktbyte, energieffektivare ventilation och 2014-15
viarmeétervinning
o Reparation av spricka i fasaden 2014

o Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska utforas vart 6:e r och 2017
rapporteras till kommunen.
*) Underhallsarbeten styrs av atgérdsbehov.

Styrelsens forslag till resultatdisposition 2012

Till stdimmans forfogande star f6ljande medel i kronor

Arets resultat -247790
Balanserat resultat -500200
-747990

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Aterforing frén fond for yttre underhall 0
Overforing till fond f6r yttre underhéll -65304
Balanserat resultat -813295

-747990
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 3 166 463 3016 168
3 166 463 3016 168
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 966 302 -1 805711
Underhall 3 - -427 500
Avskrivningar -697 179 -618 025
Rérelseresuitat 502 982 164 932
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 5128 3379
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -755 900 -649 984
Resultat efter finansiella poster -247 790 -481 673
Resultat fére skatt -247 790 -481 673
Skatt pa arets resultat - N
Arets resultat -247 790 -481 673
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 21790839 21706 491
Maskiner och inventarier 7 210 393 167 664
22 001 232 21874 155
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2000 2000
2 000 2000
Summa anlaggningstillgangar 22 003 232 21 876 155
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 165 3945
Ovriga fordringar 9 118 64
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 88 990 86 518
89 273 90 527
Kassa och bank 10 1027 169 2219 306
Summa omsittningstillgangar 1116 442 2 309 833
SUMMA TILLGANGAR 23 119674 24 185988
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 738 000 738 000
Fond fér yttre underhall 183 625 565 600
921 625 1303 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -506 200 -406 503
Arets resultat -247 790 -481 673
-753 990 -888 176
Summa eget kapital 167 635 415 424
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22 050 000 23 100 000
22 050 000 23 100 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 000 50 000
Leverantérsskulder 119 529 84 329
Ovriga skulder 34 994 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 547 516 535 911
902 039 670 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 119674 24 185 988
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
2012 2011
Panter och sakerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 23 200 000 23 200 000
Summa 23 200 000 23 200 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,50
-Balkonger 2,69
-Belysning 5,00
-Hissar 3,33
-Ventilation 10,00
-Markarbeten 5,00
-Installationer 20,00
-Renovering fonster 2,00
-Markarbeten 6,50
-Torktumblare 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som belGper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allménna rad.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Higsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

10(13)

2012 2011
Arsavgifter 2710175 2568312
Hyror 456 288 447 856
Summa 3 166 463 3016 168
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskdtsel, hisskotsel och stadning 350 266 271 820
Reparationer 224 270 119 469
El 73 648 89 424
Uppvarmning 616 079 533 685
Vatten 66 003 64 578
Sophamtning 62 327 68 117
Férsakringspremier 92 536 83 875
Fastighetsavgift Bostader 81 900 78 120
Fastighetsavgift Lokaler 23 040 23 040
Ovriga fastighetskostnader 38 717 54 911
Kabel TV 77 982 81192
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Léner 2 500 -
Sociala avgifter 17 306 15078
Revisionsarvoden 18 875 19 000
Féreningskostnader, styrelsemé&ten/arsstamma 21403 11 490
Férvaltningsarvode 88 074 106 753
Ovr externa tjanster 16 488 18 882
Konsuit 9313 -
Bankkostnader 120 82 098
Ovriga driftskostnader 10 455 9179
Summa 1 966 302 1805 711
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstélid personal.
Not 3 Underhall

2012 2011
Malning allménna utrymmen - 427 500

- 427 500

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakter 5073 3363
Réanteintikter skattefria 55 16
Summa 5128 3379
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2012 2011
Rantekostnader till kredifinsfitut 754 588 650 034
Ovriga finansiella kostnader 1312 -50
Summa 755 900 649 984
Not 6 Byggnader och mark
2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 16 583 552 16 583 552
-Markanlaggning 77 900 77 900
-Nyanskaffningar 4 521 387 -
-Mark 399 900 399 900
-Pagaende arbeten -1 3784 900
28 748 202 28011716
Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan -6 305 225 -5 757 759
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -149 968 -149 968
-Arets avskrivning ombyggnad -477 699 -393 603
-Arets avskrivning markarbeten -24 471 -3 895
-6 957 363 -6 305 225
Redovisat virde vid arets slut 21790 839 21706 491
Taxeringsvirde
Byggnader 39 424 000 39424 000
Mark 25 880 000 25 880 000
65 304 000 65 304 000
Bostéder 63 000 000 63 000 000
Lokaler 2304 000 2304 000
65 304 000 65 304 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 613 986 613 986
Arets anskaffning 87 770 -
701 756 613 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -446 322 -375 763
-Arets avskrivning -45 041 -70 559
-491 363 ~446 322
Redovisat varde vid arets slut 210 393 167 664
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012 2011
Kommunikation 18 106 17 609
Férsékring 70 884 68 909
88 990 86 518
Not9 Ovriga fodringar
2012 2011
Skattekonto 118 64
118 64
Not 10 Kassa och bank
2012 2011
Kassa 3000 3000
Bank 301 332 1005 069
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 722 837 1211237
1027 189 2219 306
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
‘ yttre Balanserat Arets
Insatser Reservfond  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 = 565600 -406 503 -481 673 415 425
Disposition enligt
stdmmobesiut -381 975 99697 481673
Férandring under aret
Arets resultat -247 790 -247 790
Belopp vid arets
utgang 738 000 - 183 625 =506 200 -247 790 167 635
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank 2014-06-25 3,12% 3 250 000 3450000
Swedbank 2015-06-25 3,21% 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2016-06-27 3,35% 10 000 000 10 000 000
Swedbank Rorligt 3,04% 5 000 000 5 700 000
22 250 000 23 150 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -200 000 -50 000
22 050 000 23 100 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2012 2011
Férutbetalda hyror och avgifter 256 165 277 528
Réntor 139754 149 898
El 7758 6 952
Beréknat revisionsarvode 19 000 19 000
Beraknat styrelsearvode 2300 -
Fjarrvarme 89 628 65 054
Avfall 9813 .1000
Stad 5608 5608
Fastighetsskétsel 15 468 9139
Ovrigt 2022 1732
547 516 535 911
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningssstimman i Brf Muraren 1
Org.nr 715200-1090

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér i Brf Muraren 1 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r ndvindig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sveri ge. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r indamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i férenin gens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.



ADD=*SUBTRACT

Al .. Log o
celdl Ea G ledl

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av rsredovisningen har Jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Muraren 1 for rikenskapséret
2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat,
och det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltnin gen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande férenin gens
resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utbver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

QOC HOLM 2013-04-16
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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