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Styrelsen for bostadsrittforeningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31.

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-22
hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordforande

Jonas Berg ledamot, vice ordférande fr o m 2016-05-12

Malin Blix ledamot, vice ordforande t o m 2016-05-12
sekreterare fr o m 2016-05-12

Anna Bergman ledamot, kassor

Stefan Olsson ledamot fr o m 2016-05-12

Anders Pettersson ledamot, sekreterare t o m 2016-05-12

Ann Beis suppleant

Jan Waleborg suppelant fr o m 2016-05-12

Viet Van suppleant

Irene Katzman, Malin Blix, Ann Beis och Jan Waleborg &r valda till foreningsstimman 2017.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 ordinarie protokollférda sammantraden samt 3
diskussionsmoten som ocksd dokumenterats. Dessutom har méte héllits med foreningens
hyresgist samt en styrelsemedlem deltagit i forskolans fordldramoéte. Under aret har medlemmar
1 styrelsen deltagit 1 seminarier och kurser anordnade av Fastighetsdgarna Stockholm samt
Bostadsritterna.

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract AB



Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Ann Maliniak (sammankallande)
Philip Bromley

Anders Pettersson

Alexander Renstrom

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-12. Pa stimman deltog 23 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar, tva ldgenheter har hyrts ut i andra hand.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrittsforeningen bildades ar 1958 och dr en dkta bostadsréttsforening. Fastigheten ar
fullvardesforsdkrad 1 Lansforsdkringar, 1 forsdkringen ingar momenten styrelseansvar och
forsakring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Fastighetsigarna Service Stockholm AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesdrja skotseln av fastigheten;

Allmén fastighetsskétsel:  Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Bredband o telefoni: COMHEM

Drift- o funktionskontroll

av viarmesystemet: Energisparkonsult

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB
Hissarna: KONE AB

Lokalvard: KEAB-gruppen

Nyckelsystemet: Aptus Hosting
Parkeringsbevakning: Q-park

Sotning och OVK Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt
Tradgardsskotsel: K E Hagslitts Markservice AB

Takskotsel/snoskottning: A, W. Jonason Bleck & Platslageri AB

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 60 ligenheter har inga ldgenheter overlatits till nya bostadsrattshavare under
verksamhetsaret.

Foéreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman dr: Forskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie Forskolor AB,

Box 150 50, 104 65 Stockholm.



P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut till medlemmar
och foreningens lokalhyresgist, 1 garage anvinds som cykelgarage.

Ekonomi

Foreningen har fem lan i Swedbank pa sammanlagt cirka 20,4 miljoner kronor. Under 4ret har

en extra armortering pa 300 000 kr inbetalats. Féreningen har en fortsatt vilskott ekonomi.

Fr o m 2014 har foreningen valt den sk K 2-modellen som redovisningsmetod, innebirande

bl a att investeringar direktavskrives och kommer att liggas pa arets resultat. Detta medfor bl a att
man behdver titta pa féreningens ekonomiska flode och érets resultat for att fa en rittvis bild av
foreningens ekonomi.

Avgifter och hyror
Under &ret har ingen avgiftshojning skett.

Hyran for lokalen dr avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje &r.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm AB samt Bostadsrétterna.

Resultat och stillning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3222 3227 3218 3202 3166
Rorelseresultat 388 419 722 766 489
Res. e. fin poster -47 -153 76 70 - 261
Balansomslutnin 21 146 21637 22217 @ 22985 . -23.103
Fond f yttre
Underhall 151 397 298 249 183

Fordndringar 1 eget kapital
Insatser  Fond f yttre underhdll Balanserat resultat Arets resultat  Totalt

Belopp vid
arets ingang 738 000 396782 -821 044 -153 277 160 461

Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman

Reservering till fond for 99 000 -99 000
yttre underhéll

lanspréiktagande av fond

for yttre underhall -344 417 344 417
Balanseras 1 ny rdkning -153 277 153 277
Avrets resultat -47 400 -47 400

Belopp vid arets utgang 738 000 151365 -728 904 -47 400 113 061



Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rikning

Totalt

-728 904
-47 400
-776 304

297 504

-88 642
=985 166
-776 304

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stillning finns i
efterf6ljande resultat- och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Utgiftsbild driftkostnader
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Murarbladet

Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2016 utkommit 6 ganger.

Hemsida
Foéreningen har en hemsida www.brfmurarenl.




Genomforda underhalls- och investeringsitgarder de senaste fem éren
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. Inkdp av ny cirkulationspump till virmecentralen

. Lagning av vattenldcka i styrelserummet

. Tétning/Overtickning av skorstenen

Lagning av husets sockel

Ink&p av 2 nya tvattmaskiner

Ink6p av ny dator till styrelserummet

Renovering av balkongtaken pa 12:e vaningen

Byte av entreprendr avseende husets lokalvard

Golvviérd pa samtliga trapplan

Ytskiktsrenovering av 3 garage

Oversyn av husets virmesystem och elementinventering har

paborjats

Garantibesiktning av foreningens fonster har genomforts

. Avtal slutet med COMHEM avseende kollektivanslutning som
foreningens bredbandsleverantor

. Uppfrischning/mélning av tvittstugan har genomforts

. Hojning av befintligt staket mot Skytteholmsparken

. Ny underhallsplan har uppréttats

. Nya garageportar har installerats

. Armaturen har bytts ut i torkrummen och mangelrummet

. Brandskyddsinspektion har genomforts

. Sprickor i fasaden har lagats

. Fuktskador pa vinden har dtgérdats

. Skorstenen har reparerats

. Péborjat arbetet med att anlita COMHEM som foreningens

bredbandsleverantor

. Ombesiktning av de nya fonstren

. Injustering av ventilationen i samtliga lagenheter

. Pabdrjat arbetet med utbyte av samtliga garagedorrar

. Slutit avtal angdende sékerhetsdtgérder o snordjning av taket

samt installerat sdkerhetsutrustning

. Installerat ventilation i grovsoprummet
. Ytterligare cykelstéll har installerats

. Ommaélning av ricket vid entrén

. Inkép av ny skrivare till styrelserummet

. Stddavtal har upprittats med Fastighetsdgarna
. Stamspolning har skett i samtliga ligenheter
. OVK-besiktning har skett i samtliga ldgenheter



2012 1. Anldggning av ny tradgard pa “solsidan™
2. Utbyte av undre delen av sopkiérl for sopsugen
3. Byte av tva torktumlare
4. Nytt arkiv for foreningens handlingar

Visentliga hiandelser under ar 2016

Avbetalning av ett av foreningens 14n med 300 000 kr. Styrelsen har fortsatt sin diskussion med
KONE angéaende skotseln av vara hissar. | samband med denna diskussion har garantiavtalet
forlangts dnnu en géng. Byte av entreprenor avseende lokalvarden av foreningens allménna
utrymmen. Oversyn av foreningens virmesystem har paborjats. Garantibesiktning av foreningens
fonster har genomf6rts och anmérkningarna kommer att atgirdas under 2017. Ett lyckat
Luciamingel holls for tredje aret i rad. Ett forsék med Oppet Hus for foreningens medlemmar
innan ordinarie styrelsemate har inforts. Gemensam varstadning av foreningens utemiljoé
genomfordes under verksamhetsaret.

Planerade framtida underhall

Atgird Prel ar

e Reparation av anmirkningarna vid garanti-

besiktningen av foreningens fonster 2017
e Justering av ventilationen i torkrummen 2017
e Malning av vaggar och golv pa piskbalkongen 2017
e Malning av viggar o golv i 2 garage 2017
e Malning av stidrummet i tvéttstugan 2017
e Installation av sndrasskydd pa taket 2017
e Fortsatt Oversyn av virmesystemet 2017
e Stamspolning 2017
e Ommalning av taket 2018
e Byte av elservice 2018
e Byte av ventilationstrummorna 2018
e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

ska utforas vart 6:e dr och rapporteras till
kommunen 2019

e Byte av utrustningen i tvattstugan sker vid behov

Ovrigt

Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsétgirder ska ske pa sadant sitt att vi i det
langsta behaller karaktiren av 50-tals hus och att det syns att vi dr en vilméaende
bostadsrittsforening. Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som ar certifierat ur
miljosynpunkt.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
o  2016-12-31 20156-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 3222290 3226 890
Ovriga rorelseintakter 3 - 3 367 6 937
Summa rorelseintakter 3225657 3233827
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 000 924 -1 976 810
Ovriga externa kostnader 5 -43 873 -53 819
Personalkostnader och arvoden 6 -99 390 -97 917
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -693816 -685791
Summa rorelsekostnader -2 838 003 -2 814 337
Rérelseresultat 387654 419490
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 366
Rantekostnader och liknande resultatposter -435 168 -573 132
Summa finansiella poster -435 055 -572 766
Resultat efter finansiella poster -47 401 -183 276
Resultat fére skatt -47 401 -153 276
Skatter
Arets resultat . 47400 -153 277
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Balansrakning - )

Belopp ikr e Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 182 273 19 834 425
Inventarier, maskiner och installationer 8 96 432 98 046
Summa materiella anlaggningstillgangar 19278 705 19932 471
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2000 2000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anléggningstillgangar 19 280 705 10 934 471
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2 168 )
Ovriga fordringar 111 1545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 705 65 107
Summa kortfristiga fordringar 65 648 66 652
Kassa och bank 9

Kassa och bank ~ 1800062 1 635 606
Summa kassa och bank 1 800 062 1635 606
Summa omséttningstillgangar 1865710 1702 258
SUMMA TILLGANGAR 21146 415 21636 729
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Balansrakning U

Belopp i kr . Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 151365 396 782
Summa bundet eget kapital 889 365 1134 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -728 904 -821 044
Arets resultat -47400  -153277
Summa fritt eget kapital -776 304 -974 321
Summa eget kapital 113 061 160 461
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 200 000 20 650 000
Summa langfristiga skulder 20 200 000 20 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 200 000 200 000
Leverantorsskulder 149 532 157 055
Skatteskulder 2 655 -9 555
Ovriga skulder 22 920 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 458247 478528
Summa kortfristiga skulder 833 354 826 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21146 415 21636 729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ér)
Byggnad B 1,50% (1,50%)
Balkonger 2,69% (2,69%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
Installationer 20,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvattmaskin 20,00% (20,00%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i eniighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 2 750 640 2750 640
Hyror 465 816 462 912
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1772 13 338
Ovriga hyresintakter 4062 .
3222 290 3226 890
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
B 2016 2015
Ovrigt ) 3367 6937
Summa 3 367 6 937
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift )
Fastighetsskotsel 71880 69 228
Stadning 69 105 74 204
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 570 18 828
Tradgardsskotsel 74 191 71 345
Sndréjning 54 796 67 151
Sotning - 5448
Reparationer 167 793 130 760
El 78 092 73325
Uppvarmning 567 717 554 396
Vatten 62 122 64 890
Sophamtning 68 276 73 631
Forsakringspremie 73 428 61110
Fastighetsavgift bostader 76 080 74 580
Fastighetsskatt lokaler 31680 29 030
Ovriga fastighetskostnader F3037 45019
Kabel-tv/Bredband/IT 114 119 76 680
Forvaltningsarvode ekonomi 100 125 96 144
Ekonomisk forvaltning utdéver avtal - 5413
Panter och verlatelser 1328 13 336
Juridiska atgarder - 7700
Ovriga externa tjanster 17 255 20075
1709 594 1632 293
Underhall
Gemensamma utrymmen 40 829 150 000
Byggnad 47 813 22797
Tak 15938 -
Fasader 150 000 156 250
Fonster 8 000 -
Balkonger 28 750 -
Ovrigt - 15 470

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 000924 1_576 810
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2016 2015
Porto / Telefon 6 579 11778
Konsultarvode 17 294 22 041
Revisionarvode 20 000 ~ 20 000
Summa 43 873 53 819
Not 6 Personalkostnader och arvoden
N - 2016 2015
Styrelsearvode 75 000 75 000
_Spciala kostnader 24 390 22 292
Ovriga personalkostnader = 625
99 390 97 917
Foreningen har ingen anstélld personal/ Medelantal anstéilda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
- 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 379 20788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8913778 -8 261 640
-Arets avskrivning enligt plan -652 152 -652 138
-9 565 930 -8913778
Redovisat varde vid arets slut 19 182 273 19 834 425
Taxeringsvarde
Byggnader 50 098 000 49 023 000
Mark 49 070 000 50 880 000
99 168 000 99 903 000
Bostader 96 000 000 97 000 000
Lokaler 3168 000 2903 000
99 168 000 99 903 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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) o 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 695 225 695 225
-Nyanskaffningar - 40 050 N
735275 695 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -597 179 -663 526
-Arets avskrivning enligt plan -41664 -33 653
-638 843 -597 179
Redovisat virde vid arets slut 96432 98 046
Not 9 Kassa och bank
) 2016-12-31 2015-12-31
Kassa 1293 1 509
Sparkonto 544 065 545 315
Sparkonto 3231 3231
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1251473 1085551
Summa 1 800 062 1635 606
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital ~ Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Fond fér
yitre Balanserat Arets
] Insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid o
arets ingang 738 000 396 782 -821 044 153 277 160 461
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall -245 417 245 417
Balanseras i ny
rakning -163 277 153 277
Arets resultat -47 400 -47 400
Belopp vid - -
arets utgéng 738 000 151 365 -728 904 -47 400
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
889 365 -776 304 113 061
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta - 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2021-06-23  1,69% 4 700 000 10 000 000
Swedbank 2020-04-17  1,83% 3750000 3 750 000
Swedbank 3-man  0,50% 2 000 000 2 100 000
Swedbank 2018-04-25  2,32% 5 000 000 5 000 000
Swedbank 2019-06-19  1,29% 4 950 000
20 400 000 20 850 000
Ovriga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
20 200 000 20 650 000
Ovriga noter
Not 12 Stalida siakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 23 200 000 23 200 000
Summa stillda sikerheter 23200000 23200 000
Not 13 Eventualforpliktelser
- 2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017- -

Irene Katzman Jonas Berg

Malin Blix Anna Bergman

Stefan Olsson

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2017- -

Bdrje Krafft
Av foreningen vald revisor



