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Styrelsen for bostadsrattféreningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31.

Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordforande

Jonas Berg ledamot, vice ordforande

Malin Blix ledamot, sekreterare t o m 1705135, darefter kassor
Stefan Olsson ledamot, sekreterare from 170515

Ann Beis ledamot

Jan Waleborg suppleant

Viet Van suppleant

Irene Katzman, Stefan Olsson, Jonas Berg och Jan Waleborg ér valda till foreningsstimman 2018.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 ordinarie protokollforda sammantraden. Méten har
hallits med Fastighetsdgarna 1 Stockholm, med KONE, med foreningens hyresgast (Forskolan)

och dessutom har en styrelsemedlem deltagit i forskolans fordldramote. Under verksamhetsaret
har medlemmar i styrelsen deltagit 1 seminarier och kurser anordnade av Fastighetsdgarna

Stockholm samt Bostadsrétterna.

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract AB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Ann Maliniak (sammankallande)
Anna Bergman

Anders Pettersson

Alexander Renstrom
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-05-15. Pa stimman deltog 25 medlemmar. 2 extra
stammor har hallits dels 2017-03-20, dels 2017-11-14.

Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar, tva lagenheter har hyrts ut i andra hand.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrittsforeningen bildades ar 1958 och &r en ikta bostadsrittsforening. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad i Lansférsékringar, i forsdkringen ingar momenten styrelseansvar och
forsakring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Féljande avtal finns vid érets slut tecknade for att ombesérja skotseln av fastigheten;

Allmén fastighetsskotsel:  Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Bredband,TV o telefoni: COMHEM
Drift- o funktionskontroll

av varmesystemet: Energisparkonsult AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB

Hissarna: KONE AB

Lokalvard: KEAB-gruppen

Nyckelsystemet: Aptus Hosting

Parkeringsbevakning: Q-park

Sotning och OVK Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt
Takskotsel/snoskottning: A, W. Jonason Bleck & Platslageri AB
Tidningsétervinning: Stena Recycling AB

Tradgardsskotsel: K E Hagslétts Markservice AB

Léagenheter och lokaler

Av foreningens 60 ligenheter har tva ldgenheter verlatits till nya bostadsrittshavare under
verksamhetsaret.

Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman ér: Forskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie Férskolor AB,
Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut till medlemmar
och foreningens lokalhyresgist, 1 garage anvinds som cykelgarage.

Ekonomi

Foreningen har fem 1an i Swedbank pa sammanlagt cirka 20 miljoner kronor. Under &ret har
en extra armortering pa 250 000 kr inbetalats. Foreningen har en fortsatt vilskott ekonomi.
Fr o m 2014 har féreningen valt den sk K 2-modellen som redovisningsmetod, innebérande



114 000

68 000
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bl a att investeringar direktavskrives och kommer att liggas pa arets resultat. Detta medfor bl a att
man behdver titta pa foreningens ekonomiska flode och arets resultat for att fa en riittvis bild av

foreningens ekonomi.

Avgifter och hyror

Under dret har ingen avgifishdjning skett.

Hyran for lokalen ér avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm AB samt Bostadsritterna.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldiggsupplysningar.

Utgiftsbild driftkostnader

Utgifter 2016

72 000

69 000

78000

Murarbladet

B Fastighetsskotsel 90 00

® Stddning

& Tradgard o snérojn
B Reparationer

H El

92 000

& Uppvarmning 128 000 86 000
Sophamtning .
Bredband m m 53000 O

Ovriga kostnader L e T

Utgifter 2017

B Fastighetsskotsel

B Stadning

= Tradgard o snérdjn

B Reparationer

= El

¥ Uppvdrmning
Sophdmtning
Bredband m m
Ovriga kostnader

Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2017 utkommit 5 génger.

Hemsida

Foreningen har en hemsida www.brfmuraren|.




Genomforda underhdlls- och investeringsatgarder de senaste fem aren
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. Lackering av hissgolven
. Byte av vdrmeslingorna pa taket

. Snorasskydd pa taket har installerats
. Justering av elementen i vissa ldgenheter

- Genomgang av husets flaktar pa vinden samt ventilationen i tvittstugan

. Slamtémning dr genomford

- Rensning i cykelkéllaren dr genomford

- Ytskiktsrenovering i kvarvarande garage
Ytskiktsrenovering av piskbalkongen

0. Andring av fSrenin gens stadgar

1. Beslut om inférande av kollektivt el-avtal
2. Rengoring av sopnedkasten

. Inkép av ny cirkulationspump till virmecentralen

. Lagning av vattenldcka i styrelserummet

. Tétning/Overtéickning av skorstenen

Lagning av husets sockel

Inkép av 2 nya tvattmaskiner

Ink6p av ny dator till styrelserummet

Renovering av balkongtaken pa 12:e vaningen

Byte av entreprenor avseende husets lokalvard

Golvvard pa samtliga trapplan

Ytskiktsrenovering av 3 garage

Oversyn av husets virmesystem och elementinventering har
paborjats

. Garantibesiktning av foreningens fonster har genomforts
Avtal slutet med COMHEM avseende kollektivanslutning som
foreningens bredbandsleverantér

Uppfraschning/malning av tvattstugan har genomforts

. Hojning av befintligt staket mot Skytteholmsparken
. Ny underhallsplan har upprattats

. Nya garageportar har installerats

- Armaturen har bytts ut i torkrummen och mangelrummet

. Brandskyddsinspektion har genomforts

. Sprickor 1 fasaden har lagats

. Fuktskador pa vinden har atgirdats

. Skorstenen har reparerats

. Paborjat arbetet med att anlita COMHEM som foreningens
bredbandsleverantor

. Ombesiktning av de nya fonstren
- Injustering av ventilationen i samtliga ligenheter

. Pdborjat arbetet med utbyte av samtliga garageddrrar

. Slutit avtal angaende sikerhetsitgirder o snordining av taket
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2013

. Ytterligare cykelstéll har installerats
. Ommalning av riacket vid entrén
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. Installerat ventilation 1 grovsoprummet

. Inkép av ny skrivare till styrelserummet
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. Stidavtal har upprittats med Fastighetségarna
. Stamspolning har skett i samtliga ligenheter

3. OVK-besiktning har skett i samtliga ldgenheter

Visentliga hiandelser under ar 2017
Avbetalning av ett av foreningens lan med 250 000 kr. Féreningens stadgar justerades med
anledning av dndrad lagstiftning. Gemensam varstadning av foreningens utemiljé genomférdes
under verksamhetsaret liksom utrensning av overgivna cyklar. Beslut om inforande av kollektivt
cl-avtal fattades. Genomforandet kommer att ske under 2018. Ett lyckat Luciamingel holls for
fjdrde aret 1 rad.

Planerade framtida underhall

Atgird

e & o o o o & @ ° o

Ovrigt

Stamspolning

Byte av befintliga brandvarnare

Byte av el-mitare

Inforande av kollektivt el-avtal

Renovering av marken pa forskolans lekplats
Byte av roren i pumprummet

Ommalning av taket

Byte av elservice

Byte av ventilationstrummorna

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

ska utforas vart 6:e ar och rapporteras till
kommunen

Byte av utrustningen 1 tvattstugan sker vid behov

Prel ar

2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019

2019

Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsatgarder ska ske pa sadant sétt att vi 1 det
langsta behaller karaktidren av 50-tals hus och att det syns att vi dr en vilmaende bostadsritts-
forening. Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som &r certifierat ur
miljésynpunkt.
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 3230 3222 3227 3218
Resultat efter fin. poster (tkr) 341 -47 -153 76
Rrorelseresultat 680 388 419 722
Balansomslutning 20979 21146 21637 22217
Fond for yttre underhall 360 151 397 298
Féréndringar i eget kapital
Fond for

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 151 365 -728 904 -47 400 113 061
Resultatdisposition
enligt féreningsstamma:
Féréndring av fond
for yttre underhall 208 862 -208 862
Balanseras i ny
rakning -47 400 47 400
Arets resultat 340 992 340 992
Belopp vid
arets utgang 738 000 360 227 -985166 340992 454 053
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -985 166
Arets resultat 340992
Totalt -644 174
Avsattning till yttre fond 297 504
Balanseras i ny rakning -941 678
Summa -644 174

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 2 3230162 3222 290
Ovriga rérelseintakter 3 550 3367
Summa rérelseintdkter 3230712 3225657
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1721 500 -2 000 923
Ovriga externa kostnader 5 -39 306 -43 873
Personalkostnader och arvoden 6 -101 227 -99 390
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -688 489 -693 816
Summa rérelsekostnader -2 550 522 -2 838 002
Rorelseresultat 680 190 387 655
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 84 113
Réntekostnader och liknande resultatposter -339 282 -435 168
Summa finansiella poster -339 198 -435 055
Resultat efter finansiella poster 340 992 -47 400
Resultat fére skatt 340 992 -47 400
Arets resultat 340992 -47 400




Bostadsrattsforeningen Muraren 1 9(17)
715200-1090
Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 18 530 121 19 182 273
Inventarier, maskiner och installationer 8 142 424 06 432
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 672 545 19 278 705
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anldggningstillgangar 18 674 545 19 280 705
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -2 168
Ovriga fordringar - 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 785 67 705
Summa kortfristiga fordringar 80785 65 648
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2224 422 1 800 062
Summa kassa och bank 2224 472 1 800 062
Summa omsaéttningstillgangar 2 305 207 1865710
SUMMA TILLGANGAR 20979 752 21146 415
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 _ 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond fér yttre underhall 360 227 151 365
Summa bundet eget kapital 1008 227 889 365
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -985 166 -728 904
Arets resultat 340 992 -47 400
Summa fritt eget kapital -644 174 -776 304
Summa eget kapital 454 053 113 061
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 19 750 000 20 200 000
Summa langfristiga skulder 19 750 000 20 200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 144 463 149 532
Skatteskulder 5475 2655
Ovriga skulder 23220 22 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 402 541 458 247
Summa kortfristiga skulder 775699 833 354

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 979 752 21146 415
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfarvalining sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,50% (1,50%)
Balkonger 2.69% (2,69%)
Stambyte 2,00% (2,00%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
Installationer 10,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvattmaskin 20,00% (20,00%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 2 750 640 2750640
Hyror 469 668 465 816
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 5371 1772
Ovriga hyresintakter 4483 4 062

3 230 162 3222 290

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017 2016
Ovrigt 550 3 367
Summa 550 3 367
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskoétsel 89 983 71880
Stadning 92 264 69 105
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 565 8 570
Tradgardsskoétsel 77 978 74 191
Snérdjning 48 178 54 796
Reparationer 58 692 167 793
El 86 164 78 092
Uppvarmning 562 587 567 717
Vatten 67 297 62 122
Soph&mtning 52 859 68 276
Férsakringspremie 53 553 73428
Fastighetsavgift bostader 78 900 76 080
Fastighetsskatt lokaler 31680 31680
Ovriga fastighetskostnader 13 674 73 036
Kabel-tv/Bredband/IT 127 996 114 119
Forvaltningsarvode ekonomi 97 866 100 125
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1837 -
Panter och éverlatelser 6 935 1328
Ovriga externa tjanster 19 437 17 255

1576 445 1709 593

Underhall
Gemensamma utrymmen - 40 829
El 61 350 -
Las 10 044 -
Byggnad 48 480 47 813
Tak 25181 15 938
Fasader - 150 000
Fonster - 8 000
Balkonger - 28 750

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1721 500 2000923
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 9 025 6 579
Konsultarvode 10 281 17 294
Revisionarvode 20 000 20 000
Summa 39 306 43 873
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 78 000 75 000
Sociala kostnader 23227 24 390
101 227 99 390
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansriakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20788 379 20788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 565 930 -8913 778
-Arets avskrivning enligt plan -652 152 -652 152
-10 218 082 -9 565 930
Redovisat varde vid arets slut 18 530 121 19 182 273
Taxeringsvérde
Byggnader 50 098 000 50 098 000
Mark 49 070 000 49 070 000
99 168 000 99 168 000
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 3 168 000 3 168 000
99 168 000 99 168 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 735275 735275
-Nyanskaffningar 82 329

817 604 735 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -638 843 -997 179
-Arets avskrivning enligt plan -36 337 -41 664
-675 180 -638 843

Redovisat virde vid arets slut 142 424 96 432
Not 9 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Kassa 1629 1293
Sparkonto 542 616 544 065
Sparkonto 3231 3231
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1676 946 1251473
Summa 2224 422 1800 062
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad foriust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 - 151365 -728 904 -47 400 113 061
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 208 862 -208 862
Balanseras i ny
rakning -47 400 47 400
Upplatelse av ny
bostadsréatt - - -
Arets resultat 340 992 340992
Belopp vid
arets utgang 738 000 - 360227 -985 166 340992
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
1098 227 -644 174 454 053

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 2021-06-23  1,69% 4700 000 4700 000
Swedbank 2020-04-17  1,83% 3750000 3 750 000
Swedbank 3-méanader  0,54% 1750000 2 000 000
Swedbank 2018-04-25 2,32% 5000 000 5 000 000
Swedbank 2019-06-19  1,29% 4 750 000 4 950 000
19 950 000 20 400 000

Ovriga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000

19 750 000 20 200 000
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Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 23 200 000 23 200 000
Summa stéllda sékerheter 23 200 000 23 200 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Viasentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2018-°% 9.}

Bérje Krafft '
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Muraren 1
Org.nr 715200-1090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Muraren 1 for
riakenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimli gen
kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Muraren 1 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om frslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 29 mars 2018

Boérje Krafft
Auktoriserad revisor






