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Styrelsen for bostadsréttforeningen Muraren nr 1 ( org nummer 715200-1090) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsléigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordférande
Jonas Berg ledamot, vice ordférande
Malin Blix ledamot, sekreterare
Stefan Olsson ledamot, kassor

Ann Beis ledamot

Emanuel Hedestig suppleant

Jan Waleborg suppleant

Irene Katzman, Jonas Berg, Malin Blix. Ann Beis och Jan Waleborg ér valda till
féreningsstdimman 2019.

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 ordinarie protokollférda sammantriden. Moten har
hallits med Fastighetséigarna i Stockholm, med KONE, med foreningens hyresgist (Forskolan)
och dessutom har en styrelsemedlem deltagit i forskolans foraldraméote. Under verksamhetséret

har medlemmar i styrelsen deltagit i seminarier och kurser anordnade av Fasti ghetsigarna
Stockholm.

Revisor
Borje Kraftt
Add & Subtract AB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Ann Maliniak (sammankallande)
Katarina Jorgensen

Alexander Renstrém
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2017-05-14. P4 stimman deltog 21 medlemmar.

Féreningen hade vid érets slut 83 medlemmar, en ldgenhet har hyrts ut 1 andra hand.

Fastigheten

Féreningen figer fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrittsforeningen bildades ar 1958 och ér en dkta bostadsréttsforening. Fastigheten dr
fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar, i forsdkringen ingar momenten styrelseansvar och
forsdkring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsrittstillagg.

Fastigheten har ronderats och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB fram till 13/11, dérefter av Ingdahls Stid & Fastighets
AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesorja skotseln av fastigheten;
Allmin fastighetsskotsel:  Ingdahls Stdd & Fastighets AB

Bredband, TV o telefoni: COMHEM
Drift- o funktionskontroll

av virmesystemet: Energisparkonsult AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB

Hissarna: KONE AB

Jouravtal: Fastighetségarna Service Stockholm AB
Lokalvard: KEAB-gruppen

Nyckelsystemet: Servera Hosting

Parkeringsbevakning: Q-park

Sotning och OVK Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt
Takskotsel/snoskottning:  A. W. Jonason Bleck & Platslager1 AB
Tidningsatervinning: Stena Recycling AB

Tradgardsskatsel: K E Hagslatts Markservice AB

Ligenheter och lokaler
Av féreningens 60 ldgenheter har fyra ligenheter Gverlatits till nya bostadsrdttshavare under
verksamhetséret.

Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.

Foreningens nuvarande hyresman ar: Férskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie Forskolor AB,
Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pi foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut till medlemmar
och féreningens lokalhyresgist, 1 garage anvinds som cykelgarage.
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Ekonomi

Foreningen har fem lan i Swedbank pa sammanlagt cirka 19,5 miljoner kronor. Under éret har

en extra amortering pa 300 000 kr betalats in. Féreningen har en fortsatt vilskétt ekonomi.

Fr o m 2014 har foreningen valt den sé kallade K 2-modellen som redovisningsmetod,
innebérande bland annat att investeringar direktavskrives och kommer att laggas pa arets resultat.
Detta medfor att man behéver titta pa féreningens ekonomiska fléde och arets resultat for att fa en
rittvis bild av foreningens ekonomi.

Avgifter och hyror
Under éret har ingen avgiftshéjning skett.

Hyran for lokalen &r avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i Fastighetsigarna Stockholm AB samt Bostadsritterna.

Resultat och stéllning (tkr)

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3310 3230 3222 3227 3218
Rorelseresultat 463 680 388 419 722
Res. e. fin poster 169 341 -47 -153 76
Balansomslutning 20 633 20979 21 146 21637 22217
Fond f yttre
Underhall 657 360 151 397 298
Utgiftsbild driftkostnader
Utgifter 2018 Utgifter 2017
76 000 _78 000 90 000 I Fastighetsskdtsel

I Fastighetsskotsel

113000  mw stidning

106 000 ™ Trédgérq 0 snordjn
B Reparationer 380 000
e HEl
298000 = Uppvirmning 128 000

- Sophdmtning :

Bredband m m 53000
Ovriga kostnader

92000 B Stadning

. 126 000 ¥ Trddgard o snérdjn
B Reparationer
EEl
| 86000 ™ Uppvarmning
Sophamtning
Bredband m m
Ovriga kostnader

58 500

Murarbladet
Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2018 utkommit 7 ganger.

Hemsida
Féreningen har en hemsida www.brfmuraren] .
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Genomfdrda underhalls- och investeringsatgidrder de senaste fem aren
Ar Atgird

2018 . Uppdatering av hemsidan, Murarboken och ordningsreglerna
. Byte av stilldon 1 pannrummet

. Byte av pumprdr 1 pannrummet

. Byte av laskolvarna till branddérrarna

. Nytt system for parkering av hissarna

. Uppsiittning av takhuvar pa ventilationsroren pé taket

. Oversyn av hanteringen av dorrtaggarna

. Nytt avtal slutet med ny el-leverantor
. Reparation av férskolans gard

2017 . Lackering av hissgolven

. Byte av viirmeslingorna pa taket

. Snérasskydd pa taket har installerats

. Justering av elementen i vissa ldgenheter

. Genomgéng av husets fliktar pa vinden samt ventilationen 1 tviittstugan
. Slamtémning dr genomford

. Rensning 1 cykelkillaren ér genomférd

. Ytskiktsrenovering i kvarvarande garage

. Ytskiktsrenovering av piskbalkongen

10. Andring av foreningens stadgar

11. Beslut om inférande av kollektivt el-avtal
12. Rengoring av sopnedkasten

O oo JNun b Wbk —

2016 1. Ink&p av ny cirkulationspump till virmecentralen
2. Lagning av vattenldcka i styrelserummet
3. Titning/Overtickning av skorstenen
4. Lagning av husets sockel
5. Inkdp av 2 nya tvattmaskiner
6. Inkop av ny dator till styrelserummet
7. Renovering av balkongtaken pa 12:e vaningen
8. Byte av entreprendr avseende husets lokalvard
9. Golvvard pa samtliga trapplan
0. Ytskiktsrenovering av 3 garage
1. Oversyn av husets virmesystem och elementinventering har
paborjats
12. Garantibesiktning av foreningens fonster har genomforts
13. Avtal slutet med COMHEM avseende kollektivanslutning som
foreningens bredbandsleverantor
14. Uppfrischning/mélning av tvittstugan har genomforts
2015 . Hojning av befintligt staket mot Skytteholmsparken
. Ny underhallsplan har upprittats
. Nya garageportar har installerats
. Armaturen har bytts ut i torkrummen och mangelrummet
. Brandskyddsinspektion har genomforts
. Sprickor 1 fasaden har lagats
. Fuktskador pa vinden har atgérdats
. Skorstenen har reparerats
. Paborjat arbetet med att anlita COMHEM som foreningens

O o010 bWk —
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bredbandsleverantdr

2014 1. Ombesiktning av de nya fonstren

2. Injustering av ventilationen i samtliga ligenheter

3. Paborjat arbetet med utbyte av samtliga garageddrrar

4. Slutit avtal angaende sdkerhetsatgirder o sndrdjning av taket
samt installerat sakerhetsutrustning

. Installerat ventilation i grovsoprummet

. Ytterligare cykelstill har installerats

. Ommalning av ricket vid entrén

. Ink&p av ny skrivare till styrelserummet

0~ O\ Lh

Visentliga hdndelser under ar 2018

Extra avbetalning av ett av freningens 1an med 300 000 kr. Gemensam varstddning av
foreningens utemiljé genomfordes under verksamhetsaret. Inforande av kollektivt el-avtal. Nytt
fastighetsskétaravtal sl6ts med Ingdahls Stid & Fastighetsservice AB. Ett jouravtal har slutits med
Fastighetsigarna Stockholm Service AB. Féreningens 60-rs jubileum firades i samband med
arsstimman 2018. Ett lyckat Luciamingel holls for femte ret i rad. Byte av el-leverantér kommer
att ske den 1 januari 2019.

Planerade framtida underhall

Atgird Prel ar
¢ Radonkontroll 2019
e Stamspolning 2019
® Byte av befintliga brandvarnare 2019

¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
ska utforas vart 6:e &r och rapporteras till

kommunen 2019
e Ny Energideklaration 2019
o Oversyn ay foreningens element 2019
* Nytt avtal avseende tridgardsskotseln ska slutas 2019
e Nytt avtal avseende TV/Bredband 2019
e Oversyn av foreningens balkonger 2019
e Sotning 2019
* Delvis omasfaltering av parkeringsytorna 2019
e  Ommalning av taket 2020
¢ Byte av elservice 2020
¢ Byte av ventilationstrummorna 2020
* Byte av utrustningen i tvittstugan sker vid behov

()\'1‘igt

Styrelsen har ambitionen att underhlls- och forbittringsatgirder ska ske pa sadant sétt att vi i det
lingsta behaller karaktiren av 50-tals hus och att det syns att vi dr en vidlméaende bostadsritts-
forening. Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som ir certifierat ur
miljosynpunkt.
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Férandringar i eget kapital

Upp-
latelse-
avgifter

Medlems
-insatser

Fond fér
yttre
underhall

Balanserat
resultat

6(15)

Arets

resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 738 000

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Féréndring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av
ny lagenhet - -

Arets resultat

Belopp vid

360 227 -085 166

297 504 -297 504

340 992

340992 454 053

-340 992

169 413 169 413

it g %W

Resultatdisposition

o Wofm

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Avséttning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

-941 678
169 413
mow

297 504
-193 246
-876 523

mo

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resufaraking
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3310 101 3230162
Ovriga rérelseintakter 3 = 550
Summe creleintaler 3310 101 3230712
Rérelsekostnader
I?rift- och fastighetskostnader 4 -2 006 681 -1721 500
Ovriga externa kostnader 5 -51 686 -39 306
Personalkostnader och arvoden 6 -99 343 -101 227
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -688 476 -688 489
Summa rorelsekosinzger -2 846 186 -2 550 522
Rrelseresitat 463 915 680 190
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 84
Réntekostnader och liknande resultatposter -294 502 -339 282
Summa finansiellz poster -294 502 -339 198
Resulttefter finansiella poster 169 413 340 992
Resultzt fore skatt 169 413 340 992

Href esutat 169 413 340 992
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Balanstakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstilgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 17 877 969 18 530 121
Inventarier, maskiner och installationer 8 106 100 142 424
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 984 069 18 672 545
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anléggningstgéngar 17 986 069 18 674 545
Omsatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 994 s
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 911 80 785
Summa kortfristiga fordringar 90 905 80 785
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 556 409 2224 422
Summa kassa och bank 2 556 409 2224 422
Summé omsétningstilléneer 2647 314 2 305 207
SUNMATILLGANGAR 20 633 383 20 979 752
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Balanstakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 657 731 360 227
Summa bundet eget kapital 1395731 1098 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -941 678 -985 166
Arets resultat 169 413 340 992
Summa fritt eget kapital -772 265 -644 174
Summa eget keptal 623 466 454 053
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 250 000 19 750 000
Summa langfristiga skulder 19 250 000 19 750 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 200 000 200 000
Leverantorsskulder 191 226 144 463
Skatteskulder 6 795 5475
Ovriga skulder 22 500 23 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 339 396 402 541
Summa kortfristiga skulder 759 917 775699
SUNNA EGET KAPTTAL OCK SKULDER 20 633 383 20 979 752
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning v intakler
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

St

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Aniggningstilgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,50% (1,50%)
Balkonger 2,69% (2,69%)
Stambyte 2,00% (2,00%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
Installationer 10,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvéattmaskin 20,00% (20,00%)

Qvriga filgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yire underhll

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter il reularaling

Not2 Nettoomsaining

2018 2017
Arsavgifter 2750 609 2750 640
Hyror 545 686 469 668
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11125 53N
Ovriga hyresintakter 2 681 4 483

LI ] YA

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018 2017
Ovrigt - 550
Summa . 550
Not 4 Drif och festighetskostnader

2018 2017
Orft
Fastighetsskotsel 75910 89 983
Stadning 78182 92 264
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 528 8 565
Tradgardsskotsel 68 531 77 978
Snéréjning 44 363 48 178
Reparationer 105 903 58 692
El 297 795 86 164
Uppvarmning 551 802 562 587
Vatten 60 645 67 297
Sophamtning 56 869 52 859
Férsakringspremie 65 574 53 553
Fastighetsavgift bostader 80 220 78 900
Fastighetsskatt lokaler 31680 31680
Ovriga fastighetskostnader 33 727 13673
Kabel-tv/Bredband/IT 126 669 127 996
Forvaltningsarvode ekonomi 99 384 97 866
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 16 048 1837
Panter och overlatelser - 6 935
Ovriga externa tjanster 11 605 19 438

1813435 1576 445

Underhll
VA/Sanitet 30775 -
El 162 471 61 350
Las - 10 044
Byggnad - 48 480
Tak - 25181

Totalsumma dri och fesfighetskostnader 106 6 tn s
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Not$ Ovrga extera kostnader
2018 2017
Porto / Telefon 10 688 9 025
Konsultarvode 18 452 10 281
Revisionarvode 22 546 20 000
Summz 6 o
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode 78 000 78 000
Sociala kostnader 21343 23 227
9 M o w
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter til balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 379 20788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 218 082 -9 565 930
-Arets avskrivning enligt plan -652 152 -652 152
-10 870 234 -10 218 082
Redovisat varde vid arets slut T m % 50 1
Taveringsvérde
Byggnader 50 098 000
Mark 49 070 000
- 99 168 000
Bostader 96 000 000
Lokaler 3168 000

99 168 000
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Not 8 nventarir, maskiner och installafioner
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 817 604 199 275
-Nyanskaffningar - 82 329
817 604 817 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -675 180 -638 843
-Arets avskrivning enligt plan -36 324 -36 337
-711 504 -675 180
Redovisat varde viddrets st 010 e 4
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 3629 1629
Sparkonto 541 366 542 616
Sparkonto 5181 3 231
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 006 233 1676 946
Summa 1B m P
Not 10 Skulder tl kreditinstitut, langfrstiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetaining  Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 2021-06-23  1,69% 4 700 000 4 700 000
Swedbank 2020-04-17  1,83% 3750 000 3750 000
Swedbank - -1 750 000 1750 000
Swedbank 2022-04-25 1,38% 3 000 000 -2 000 000 5000 000
Swedbank 2019-06-19  1,29% 4 550 000 -200 000 4 750 000
Swedbank 2019-04-28 0,63% 3 450 000 -
& oo 4% 00 9 % M
Ovriga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
% L ]
Ovriga noter
Not 1 Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsattningar 23 200 000 23 200 000

Summa stallda sékerheter 3 m m nOouwoom
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Not 17 Eventualforpltelser
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2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventueftoplikieler

Not 15 Vasenliga handelser efer rakenskapsdrets slut

Inga Inga

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Stefan Olsson
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Min revisionsberattelse har ldamnats den ' /{2019

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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