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Styrelsen for bostadsrattforeningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberdattelse
Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordférande

Jonas Berg ledamot, vice ordférande

Malin Blix ledamot, sekreterare

Stefan Olsson ledamot, kassor

Ann Beis ledamot

Emanuel Hedestig suppleant, ledamot fr o m 14 maj 2019
Jan Waleborg suppleant

Rigmor Cedin suppleant fr o m 14 maj 2019

Rune Nyman suppleant fr o m 14 maj 2019

Under verksamhetsaret har Rune Nyman avlidit.

Irene Katzman, Jonas Berg, Malin Blix, Ann Beis, Stefan Olsson, Emanuel Hedestig och Jan
Waleborg &r valda till féreningsstamman 2020.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamater i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 ordinarie protokollférda sammantraden. Méten har
dessutom hallits med Fastighetsagarna i Stockholm, med KONE, med Energisparkonsult, med
foreningens hyresgast (Forskolan), med styrelsen i grannfastigheten Nybodagatan 5 och dessutom
har en styrelsemedlem deltagit i forskolans foraldraméte. Under verksamhetsaret har medlemmar i
styrelsen deltagit i seminarier och kurser anordnade av Fastighetsédgarna Stockholm.

Revisor
Borje Krafft
Add & Subtract AB
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Ann Maliniak

Katarina Jorgensen

Anders Bergman

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-05-14. P4 stamman deltog 23 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrattsforeningen bildades ar 1958 och ar en dkta bostadsrattsférening. Fastigheten ar
fullvardesforsékrad i Lansforsakringar, i forsakringen ingar momenten styrelseansvar och
forsékring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Ingdahls Stad & Fastighets AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesorja skétseln av fastigheten;
Allman fastighetsskotsel:  Ingdahls Stad & Fastighets AB

Bredband, TV o telefoni: COMHEM
Drift- o funktionskontroll

av varmesystemet: Energisparkonsult AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB

Hissarna: KONE AB

Jouravtal: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Lokalvard: KEAB-gruppen

Nyckelsystemet: Servera Hosting

Sotning och OVK Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt, Solna ventilation AB
Takskotsel/snoskottning:  A. W. Jonason Bleck & Platslageri AB
Tidningsatervinning: Stena Recycling AB

Tradgardsskotsel: Svensk tradgardsservice AB
Vinsterskotsel Hagslatts Markservice AB

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 60 lagenheter har sju lagenheter 6verlatits till nya bostadsrattshavare under
verksamhetséret. En lagenhet har varit uthyrd i andra hand del av aret.

Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman ér: Férskolan Virvelvinden, Lisa och Ellie Férskolor AB,
Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut till medlemmar
och féreningens lokalhyresgast, 1 garage anvands som cykelgarage.
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Ekonomi

Foreningen har tre 1an i Swedbank och ett 1an i Handelsbanken pa sammanlagt cirka 19 miljoner

kronor. Foreningen har en fortsatt valskott ekonomi. Fr o m 2014 har féreningen valt den sk K 2-
modellen som redovisningsmetod, innebdrande bl a att investeringar direktavskrives och kommer

att laggas pa arets resultat. Detta medfor att man behdver titta pa foreningens ekonomiska flode
och drets resultat for att fa en rattvis bild av féreningens ekonomi.

Avgifter och hyror

Under aret har ingen avgiftshojning skett.

Hyran for lokalen &r avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Medlemskap

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm AB.

Resultat och stallning (tkr)

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3380 3310 3230 3222 3227
Rorelseresultat -382 463 680 388 419
Res. e. fin poster -636 169 341 -47 -153
Balansomslutnin 19 436 20633 20979 21 146 21 637
Fond f yttre
Underhall 761 657 360 151 397
Forandringar i eget kapital

Insatser  Fond f yttre underh&ll Balanserat resultat Arets resultat ~ Totalt

Belopp vid
arets ingang 738 000 657 731 -941 678 169 413 623 466
Resultatdisposition
enligt féreningsstamman
Reservering till fond for
yttre underhall 104 258 -104 258
lanspraktagande av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny rakning 169 413 -169 413
Arets resultat -635 736 -635 736
Belopp vid arets utgang 738 000 761 989 -876 523 -635 736 -12 270



4 (16)
Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -876 523
Arets resultat -635 736
Totalt -1 512 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 407 037
lanspraktagande av fond for yttre underhall -528 563

Balanseras i ny rédkning -1 390 733
Totalt -1 512 259

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Utgiftsbild driftkostnader

92 500

Utgifter 2019 Utgifter 2018

74 000 , iy 76 000 78 000 , )
104 900 M Fastighetsskotsel M Fastighetsskotsel
B Stadning 113 000 M Stadning
M Tradgard o sn6rojn 106 000 ™ Trddgdrd o sndrdjn
536 000 M Reparationer 407 000 B Reparationer
mE| M El
124 500 B Uppvarmning 126 500 B Uppvdrmning

m Sophamtning
m Bredband m m
298 000 . 3yriga kostnader

1 Sophdmtning
m Bredband m m
328 000 1= Qvriga kostnader

74 000 57 000

Murarbladet
Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2019 utkommit 6 ganger.

Hemsida
Foreningen har en hemsida www.brfmurarenl.



http://www.brfmuraren1/
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Genomforda underhalls- och investeringsatgarder de senaste fem aren

Ar

2019

2018

2017

2016

Atgérd

1. Genomgang av samtliga element for att undersoka rostangrepp

2 Ny energideklaration

3. Ny OVK genomfordes

4. Stamspolning genomford

5. Radonmatning genomfordes

6.Vattenlacka fran yttertaket har atgardats

7. Samtliga brandvarnare &r utbytta

8. Ny fjarrvarmecentral har installerats och i samband med detta har 30 stycken
givare installerats i utvalda lagenheter

9. Byte av tradgardsmastare

. Uppdatering av hemsidan, Murarboken och ordningsreglerna
. Byte av stalldon i pannrummet

. Byte av pumpror i pannrummet

. Byte av laskolvarna till branddérrarna

. Nytt system for parkering av hissarna

. Uppsittning av kinahattar pa taket

. Oversyn av hanteringen av dorrtaggarna

. Nytt avtal slutet med ny el-leverantor

. Reparering av forskolans gard

OCoO~NOUTEWNPEF

. Lackering av hissgolven

. Byte av varmeslingorna pa taket

. Snorasskydd pa taket har installerats

. Justering av elementen i vissa lagenheter

. Genomgang av husets flaktar pa vinden samt ventilationen i tvattstugan
. Slamtémning ar genomford

. Rensning i cykelkallaren &r genomford

. Ytskiktsrenovering i kvarvarande garage

. Ytskiktsrenovering av piskbalkongen

10. Andring av foreningens stadgar

11. Beslut om inférande av kollektivt el-avtal
12. Rengoring av sopnedkasten

OO ~NOoO O WN -

1. Inkop av ny cirkulationspump till varmecentralen
2. Lagning av vattenldcka i styrelserummet
3. Tatning/Overtickning av skorstenen
4. Lagning av husets sockel
5. Inkop av 2 nya tvattmaskiner
6. Inkop av ny dator till styrelserummet
7. Renovering av balkongtaken pa 12:e vaningen
8. Byte av entreprenor avseende husets lokalvard
9. Golvvard pa samtliga trapplan

10. Ytskiktsrenovering av 3 garage
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11. Oversyn av husets varmesystem och elementinventering har
paborjats
12. Garantibesiktning av foreningens fonster har genomforts
13. Avtal slutet med COMHEM avseende kollektivanslutning som
foreningens bredbandsleverantor
14. Uppfraschning/malning av tvattstugan har genomforts

2015 . Hojning av befintligt staket mot Skytteholmsparken

. Ny underhallsplan har upprattats

. Nya garageportar har installerats

. Armaturen har bytts ut i torkrummen och mangelrummet

. Brandskyddsinspektion har genomforts

. Sprickor i fasaden har lagats

. Fuktskador pa vinden har atgardats

. Skorstenen har reparerats

. Paborjat arbetet med att anlita COMHEM som foreningens

bredbandsleverantor

O©CoO~NOUTE,WN P

Vasentliga handelser under ar 2019

Gemensam varstadning av foreningens utemiljo genomfordes under verksamhetsaret. Stopp av en
lagenhetsforséljning da lagenheten saldes till underpris. Ny forséljning genomférdes senare under
&ret. Med anledning av vattenlickan pé taket skadades ldgenhet 2202. Aterstallande av
lagenhetens ytskick bekostades av foreningen. Nar ett av foreningens lan 16pte ut flyttades detta
Ian fran Swedbank till Handelsbanken. Kéllarrensning gjordes under hésten — framst cyklar och
pulkor rensades bort. | samband med bytet av tradgardsmastare gjordes en upprensning av
tradgardens vaxter. Nytt stadmaterial inkopt till féreningens tvattstuga. Styrelsen har forlangt
avtalet med Maélarenergi i ytterligare 2 ar.

Planerade framtida underhall

Atgard Prel ar
e  Ommalning/Omléggning av taket 2020
e Oversyn av Forskolans kontrakt 2020
e Oversyn av foreningens sophantering 2020
e Oversyn av foreningens bredbandsavtal 2020
e Ev infdrande av nagra laddstolpar 2020
e Delvis omasfaltering av parkeringsytorna 2021
e Radonmatning av lokalen 2022
e Byte av ventilationstrummorna 2022
e Renovering av fasaden 2023
e Ny underhalisplan 2023
e Stamspolning 2024
e OVK 2025

e Byte av utrustningen i tvattstugan sker vid behov
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Ovrigt

Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsatgarder ska ske pa sadant sétt att vi i det
langsta behaller karaktaren av 50-tals hus och att det syns att vi ar en valmaende bostadsratts-
forening. Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som &r certifierat ur
miljosynpunkt.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 17 225 823 17 877 969
Inventarier, maskiner och installationer 8 69 776 106 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 295 599 17 984 069
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 17 297 599 17 986 069
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 166 -
Ovriga fordringar 23 976 9 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 678 80 911
Summa kortfristiga fordringar 106 820 90 905
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2036 061 2 556 409
Summa kassa och bank 2036 061 2 556 409
Summa omséttningstillgangar 2142 881 2647 314
SUMMA TILLGANGAR 19 440 480 20 633 383
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3 387 995 3310101
Ovriga rorelseintakter 3 790 -
Summa rorelseintakter 3388 785 3310 101
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 948 840 -2 006 681
Ovriga externa kostnader 5 -24 751 -51 686
Personalkostnader och arvoden 6 -104 311 -99 343
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -688 470 -688 476
Summa rorelsekostnader -3 766 372 -2 846 186
Rorelseresultat -377 587 463 915
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 230 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 997 -294 502
Summa finansiella poster -253 767 -294 502
Resultat efter finansiella poster -631 354 169 413
Resultat fore skatt -631 354 169 413

Arets resultat -631 354 169 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 761 989 657 731
Summa bundet eget kapital 1499 989 1395731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -876 523 -941 678
Arets resultat -631 354 169 413
Summa fritt eget kapital -1 507 877 -772 265
Summa eget kapital -7 888 623 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 750 000 19 250 000
Summa langfristiga skulder 18 750 000 19 250 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 200 000 200 000
Leverantorsskulder 130 966 191 226
Skatteskulder 12 985 6 795
Ovriga skulder 24 660 22 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 329 757 339 396
Summa kortfristiga skulder 698 368 759 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 440 480 20 633 383
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,50% (1,50%)
Balkonger 2,69% (2,69%)
Stambyte 2,00% (2,00%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
Installationer 10,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvattmaskin 20,00% (20,00%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 2 750 599 2 750 609
Hyror 487 914 475 225
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 541 11125
El, momsfri 135013 70 461
Ovriga hyresintakter 1928 2 681

3 387 995 3310 101

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Ovrigt 790 -
Summa 790 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 92 478 75910
Stadning 73944 78 182
Tillsyn, besiktning, kontroller 134 860 8 528
Tradgardsskotsel 64 763 68 531
Snordjning 40129 44 363
Sotning 12 901 -
Reparationer 462 003 105 903
El 328 255 297 795
Uppvarmning 512 115 551 802
Vatten 50 767 60 645
Sophamtning 73 694 56 869
Forsékringspremie 66 305 65 574
Fastighetsavgift bostader 82 620 80 220
Fastighetsskatt lokaler 36 790 31680
Ovriga fastighetskostnader 12 603 33726
Kabel-tv/Bredband/IT 124 501 126 669
Forvaltningsarvode ekonomi 107 853 99 384
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 16 048
Panter och overlatelser 14 415 -
Ovriga externa tjanster 16 632 11 606

2 307 628 1813435

Underhall
Bostader 37 744 -
Lokaler 1000 -
Installationer 528 563 -
VA/Sanitet - 30775
El - 162 471
Las 12 030 -
Ovrigt 61875 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2948 840 2 006 681
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019 2018
Porto / Telefon 10 413 10 688
Lokalhyra 1000 -
Konsultarvode 12 500 18 452
Revisionarvode 838 22 546
Summa 24751 51 686
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 82 250 78 000
Sociala kostnader 22 061 21 343
104 311 99 343
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 379 20 788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 870 234 -10 218 082
-Arets avskrivning enligt plan -652 146 -652 152
-11 522 380 -10 870 234
Redovisat varde vid arets slut 17 225 823 17 877 969
Taxeringsvarde
Byggnader 56 074 000 50 098 000
Mark 79 605 000 49 070 000
135 679 000 99 168 000
Bostader 132 000 000 96 000 000
Lokaler 3679 000 3168 000
135679 000 99 168 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 817 604 817 604
817 604 817 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -711 504 -675 180
-Arets avskrivning enligt plan -36 324 -36 324
-747 828 -711 504
Redovisat varde vid arets slut 69 776 106 100
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 2510 3629
Handelsbanken 524 210 541 366
Swedbank 5181 5181
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1504 160 2 006 233
Summa 2 036 061 2 556 409
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,69% 4700 000 4700 000
Swedbank 1,83% 3 750 000 3 750 000
Swedbank 1,38% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 0,55% 7 500 000 -
Swedbank 1,29% - 4 550 000
Swedbank 0,63% - 3450 000
18 950 000 19 450 000
Ovriga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
18 750 000 19 250 000
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 23 200 000 23 200 000
Summa stéllda sdkerheter 23 200 000 23 200 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revisionsberattelse har lamnats den

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

Ann Beis
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