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Styrelsen for bostadsrattféreningen Muraren nr 1 (org nummer 715200-1090) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordférande

Jonas Berg ledamot, vice ordférande
Malin Blix ledamot, sekreterare

Karin Holmstedt Radosevic  ledamot, kassor

Stefan Ungerth ledamot t o m oktober 2021
Emanuel Hedestig ledamot

Rigmor Cedin suppleant t o m april 2021
Rebecka Ofverholm suppleant fr o m 17 maj 2021
Troj Sternehall suppleant

Konstantinos Litsios suppleant fr o m 17 maj 2021

Under verksamhetsaret har Rigmor Cedin avlidit samt Stefan Ungerth flyttat fran féreningen.

Irene Katzman, Malin Blix, Karin Holmstedt Radosevic, Emanuel Hedestig samt Troj Sternehéll &r valda till
féreningsstdmman 2022.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 ordinarie protokollférda sammantraden. Méten har
dessutom hallits med Fastighetsagarna i Stockholm, med KONE, med Energisparkonsult samt med
foreningens hyresgast (Férskolan). Under verksamhetsaret har medlemmar i styrelsen deltagit i
seminarier och kurser anordnade av Fastighetsdgarna Stockholm.

Revisor
Nexia Revision KB
Anders Lundgren



2(16)
Bostadsrattsforeningen Muraren 1
715200-1090

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:
Ann Beis (sammankallande)
Malin Isaksson

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2021-05-17. Pa stamman deltog 23 medlemmar bade digitalt och
fysiskt, varav 2 fullmakter.

Féreningen hade vid arets slut 90 medlemmar.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldgen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrattsforeningen bildades ar 1958 och ar en akta bostadsrattsforening. Fastigheten ar
fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar, i forsakringen ingar momenten styrelseansvar och
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Ingdahls Stdd & Fastighets AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesorja skotseln av fastigheten;

Allman fastighetsskotsel: Ingdahls Stad & Fastighets AB

Brandskydd: Hald & Tesch Brand AB

Bredband: Bahnhoff

TV: Tele2

Drift- o funktionskontroll

av varmesystemet: Energisparkonsult AB / KMV Vatten och Varme AB
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Berendsen Textil Service AB

Hissarna: KONE AB

Jouravtal: Fastighetsdagarna Service Stockholm AB

Lokalvard: KEAB-gruppen

Matavfall/Grovsopor: PreZero Recycling

Nyckelsystemet: Servera Hosting

Sotning och OVK Solna / Sundbybergs sotningsdistrikt, Solna ventilation AB
Takskotsel: Fristedts Tak AB

Tidningsatervinning: Stena Recycling AB

Tradgardsskotsel: Svensk tradgardsservice AB

Vinterskotsel Habitek Utemiljé AB

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 60 lagenheter har atta lagenheter Gverlatits till nya bostadsrattshavare under
verksamhetsaret.

Féreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm. Féreningens nuvarande hyresman ar: Forskolan
Virvelvinden, Lisa och Ellie Forskolor AB, Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, vilka hyrs ut till medlemmar
och féreningens lokalhyresgast, 2 garage anvands som cykelgarage.
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Ekonomi

Féreningen har tva lan i Swedbank och tva lan i Handelsbanken pa sammanlagt cirka 18,5 miljoner kronor.
Féreningen har en fortsatt vélskétt ekonomi. Fr o m 2014 har féreningen valt den sk K 2-modellen som
redovisningsmetod, innebédrande bl a att investeringar direktavskrives och kommer att ldggas pa arets
resultat. Detta medfér att man behéver titta pa féreningens ekonomiska fléde och arets resultat for att fa
en rattvis bild av féreningens ekonomi.

Avgifter och hyror
Under aret har ingen avgiftshgjning skett.

Hyran for lokalen &r avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Medlemskap
Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm AB samt Bostadsratterna.

Resultat och stéllning (tkr)

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3410 3407 3388 3310 3230
Rorelseresultat -250 197 -378 463 680
Res. e. fin poster -421 -23 -631 169 341
Balansomslutning 18 495 19 196 19 440 20 633 20979
Fond f yttre
Underhall 776 640 761 657 360
Soliditet (%) 2,4 0,15 0,04 3,02 2,16
Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for
Medlems latelze- yitre Balanserat Arets
-inzatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingdng 738 000 - 540 463 1386351 -22703 -30 591
Resutstdisposton enf
farenpgs=dmman
F 6ériandring av fond
for yttre underhall 135 679 -135 679
Balan=eraziny
rakning -22703 22 703
Arets resultat -421 228 -421 228
B elopp vid
arets utgang 738 000 - 776 142 4 544733 421 228 -451 819
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1544 733
Arets resuliat -421 228
Totalt -1 965 961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre fond -407 037
Uttag ur ytire fond 520 319
Balanseras i ny rakning -2 079 243
Summa -1 965 961

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Utgiftsbild driftkostnader

Utgiftsbild Driftkostnader
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Murarbladet

Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2021 utkommit 7 ganger.

Hemsida

Foreningen har en hemsida www.brfmurareni.

Genomforda underhalls- och investeringsatgarder de senaste fem aren

°

2021 1
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Ar Atgard

. Serviceavtal slutet med Fastighetsagarna Service géllande service pa maskinerna
i tvattstugan

. Byte av nyckelsystem till cykelgaragen

. Paborjad plantering av hack mot Nybodagatan

. Malning av golvet i matkallaren

. Féreningens ordningsregler har setts Over

. Extern besiktningsman besiktigade hissarna

. Byte av samtliga radiatorventiler samt byte av vissa radiatorer

. Ett antal vattenlackor atgardade
Installation av ytterligare 2 laddstolpar (4 laddplatser)

. Malning av d6rrarna i tvattstugan

. 10-ars garantibesiktning av fonstren samt atgardande av anmalda fel

. Omsattning av forfallet Ian samt byte av bank i samband med detta

. Extra amortering med 200 000 kronor

. Nya utemobler till tradgarden har kopts in

. Byte av kullager i féreningens flaktar

. Byte av elleverantor

. Nya lampor med rorelsesensorer installerade i samtliga garage

. Serviceavtal slutet gdllande brandtillsyn

. Viss ombyggnad har skett i vairmecentralen

. Malning av foreningens yttertak

. Balkongbesiktning genomfordes

. Rorelsebelysning dr uppsatt vid framsidans cykelparkering

. Tva laddstolpar har installerats pa tva parkeringsplatser

. Vaggkontakten till varmmangeln i tvattstugan ar utbytt

. Utokad stddning i entré och hissar till tva ganger/vecka

. Genomfort inventering av samtliga radiatorer och handdukstorkar
. Féreningens ordningsregler har setts dver

. Installation av nya bredbandskontakter infor leverantorsbyte

. Installation av tidsstyrning av entréddrren

-
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2019

2018

2017

1. Genomgéng av samtliga element for att undersdka rostangrepp

2 Ny energideklaration

3. Ny OVK genomférdes

4, Stamspolning genomford

5. Radonmatning genomfordes

6.Vattenlacka fran yttertaket har adtgardats

7. Samtliga brandvarnare ar utbytta

8. Ny fjarrvarmecentral har installerats och i samband med detta har 30 stycken
givare installerats i utvalda lagenheter

9. Byte av tradgardsmadstare

1. Uppdatering av hemsidan, Murarboken och ordningsreglerna
2. Byte av stélldon i pannrummet

3. Byte av pumprdr i pannrummet

4. Byte av laskolvarna till brandddrrarna

5. Nytt system for parkering av hissarna

6. Uppsattning av kinahattar pa taket

7. Oversyn av hanteringen av dérrtaggarna

8. Nytt avtal slutet med ny el-leverantor

9. Reparation av forskolans gard

1. Lackering av hissgolven

2. Byte av varmeslingorna pa taket

3. Snorasskydd pa taket har installerats

4. Justering av elementen i vissa lagenheter
5. Genomgang av husets flaktar pa vinden samt ventilationen i tvattstugan
6. Slamtdmning &r genomford

7. Rensning i cykelkéallaren ar genomford

8. Ytskiktsrenovering i kvarvarande garage
9. Ytskiktsrenovering av piskbalkongen

10. Andring av féreningens stadgar

11. Beslut om inférande av kollektivt el-avtal
12. Rengdring av sopnedkasten

A —
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Vasentliga handelser under ar 2021

Gemensam var- och hoststadning av foreningens utemiljo genomfoérdes under verksamhetsaret
som avslutades med korvgrillning. Féreningen drabbades av ett antal ganska stora vattenlackor,
dar féreningens forsakring tackte stora delar av kostnaderna. Nar ett av foreningens lan |6pte ut
flyttades detta lan fran Swedbank till Handelsbanken. Extra amortering av féreningens lan med
200 000 kronor. Ny elleverantor har upphandlats. Genomgang av samtliga radiatorer har skett.
Garantibesiktning av féreningens fonster har genomférts. Kallarrensning gjordes under hosten —
framst cyklar och pulkor rensades bort. Ytterligare laddstolpar har installerats. Byte till ny
bredbandsleverantor.

Planerade framtida underhall

Atgird Prel &r
e Byte av elstammar och elcentral 2022
e Fardigstéllande av hacken 2022
e Radonmatning av lokalen 2022
e Delvis omasfaltering av parkeringsytorna 2023
e Ny underhallsplan 2023
e Genomgang av samtliga fonster 2023
e Byte av ventilationsflaktarna 2024
e Stamspolning 2024
e OVK 2025
e Renovering av fasad och balkonger 2028

Byte av utrustningen i tvattstugan sker vid behov

Ovrigt

Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsatgarder ska ske pa sadant satt att vi i
det langsta behaller karaktdren av 50-tals hus och att det syns att vi ar en vdlmdende
bostadsratts-forening. Arbeten och underhall i fastigheten ska ske med material som ar
certifierat ur miljosynpunkt.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 3410 501 3407 775
Ovriga rorelseintakter 3 3423 14 980
Summa rorelseintikter 3413924 3422 755
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 849 044 -2 351 761
Ovriga externa kostnader 5 -54 741 -88 193
Personalkostnader och arvoden 6 -102 288 -101 659
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -658 044 -684 155
Summa rorelsekostnader -3 664 117 -3 225768
Rorelseresultat -250 193 196 987
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 373 248
Réantekostnader och liknande resultatposter -171 408 -219 938
Summa finansiella poster -171 035 -219 690
Resultat efter finansiella poster -421 228 -22 703
Resultat fore skatt -421 228 -22 703

Arets resultat -421 228 -22 703
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15932 103 16 577 943
Inventarier, maskiner och installationer 8 21 297 33 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 953 400 16 611 444
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anldggningstillgangar 15 955 400 16 613 444
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4794 -
Ovriga fordringar 27 822 17 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 927 84 746
Summa Kortfristiga fordringar 106 543 101 972
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2433 372 2 480 407
Summa kassa och bank 2433372 2 480 407
Summa omsittningstillgangar 2539915 2 582 379
SUMMA TILLGANGAR 18 495 315 19 195 823




Bostadsrittsforeningen Muraren 1
715200-1090

Balansrakning

10(16)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond or yttre underhall 776 142 640 463
Summa bundet eget kapital 1514 142 1378 463
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 544 733 -1 386 351
Arets resultat -421 228 -22 703
Summa fritt eget kapital -1 965 961 -1 409 054
Summa eget kapital -451 819 -30 591
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 15 150 000 18 550 000
Summa langfristiga skulder 15 150 000 18 550 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skulder 10 3200 000 200 000
Leverantorsskulder 208 141 128 563
Skatteskulder 8 973 18 139
Ovriga skulder 22120 22 520
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 357 900 307 192
Summa kortfristiga skulder 3797 134 676 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 495 315 19 195 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,50% (1,50%)
Balkonger 2,69% (2,69%)
Stambyte 2,00% (2,00%)
Belysning 5,00% (5,00%)
Hissar 3,33% (3,33%)
Ventilation 10,00% (10,00%)
Markarbeten 5,00% (5,00%)
installationer 10,00% (20,00%)
Renovering fonster 2,00% (2,00%)
Markarbeten 6,50% (6,50%)
Torktumlare 20,00% (20,00%)
Tvattmaskin 20,00% (20,00%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fdreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 2 750 599 2 750 599
Hyror 642 025 555 694
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 592 6 807
El, momsfri 282 94 666
Ovriga hyresintakter 3 9

3410 501 3407775

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2021 2020
Ovrigt 3423 14 980
Summa 3423 14 980
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 111 844 67 843
Stadning 96 714 72 462
Tillsyn, besiktning, kontroller 51 602 48 353
Tradgardsskotsel 129 461 85972
Snoérdjning 39 022 11498
Sotning - 16 186
Reparationer 231712 172 541
El 289 208 305 253
Uppvarmning 507 477 450 200
Vatten 68 602 68 004
Sophamtning 120 198 88 501
Forsakringspremie 72 308 69 372
Sjalvrisk 143 464 -
Fastighetsavgift bostader 87 540 85 740
Fastighetsskatt lokaler 36 790 36 790
Ovriga fastighetskostnader 39 440 29 312
Kabel-tv/Bredband/IT 112 181 124 542
Forvaltningsarvode ekonomi 123 847 115 217
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 6776
Panter och dverlatelser 28 263 4139
Juridiska atgarder 8 156 5625
Ovriga externa tjanster 30 896 11 309

2328725 1875635

Underhall
Bostader,rérarbeten 344 085 -
Gemensamma utrymmen 33 750 -
Installationer 102 500 -
Varme 21 255 25963
El - 7 606
Las - 12 638
Tak - 406 625



Bostadsrittsforeningen Muraren 1
715200-1090

13(16)

Fasader - 23294
Energieffektivisering 18 729 -
520 319 476 126
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 849 044 2 351 761
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 11731 9 505
Lokalhyra -
Konsultarvode 19 877 7 625
Besiktnings- och utredningskostnader 48 575
Revisionarvode 23133 22 488
Summa 54 741 88 193
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styreisearvode 80 000 80 000
Lon 1 500 2250
Sociala kostnader 20 788 19 409
102 288 101 659
Féreningen har ingen anstalid personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20788 379 20 788 379
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 203 28 748 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 170 260 -11 522 380
-Arets avskrivning enligt plan -645 840 -647 880
-12 816 100 -12 170 260
Redovisat virde vid arets slut 15932 103 16 577 943
Taxeringsvarde
Byggnader 56 074 000 56 074 000
Mark 72 605 000 79 605 000
135679 000 135679 000
Bostader 132 000 000 132 000 000
Lokaler 3679000 3679 000
135679 000 135 679 000

g
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 817 604 817 604
817 604 817 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -784 103 -747 828
-Arets avskrivning enligt plan -12 204 -36 275
-796 307 -784 103
Redovisat varde vid arets slut 21 297 33 501
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 1257 757
Handelsbanken 536 165 536 880
Swedbank 5181 5181
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1890 769 1 937 589
Summa 2433 372 2 480 407
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-06-30  0,49% 4700 000 4700 000
Swedbank 2025-04-25  1,07% 3750 000 3750 000
Swedbank 2022-04-25 1,38% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2023-06-30  0,50% 6 900 000 -200 000 7 300 000
Swedbank 18 350 000 18 750 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder -3 200 000 -200 000
Langfristiga skulder -15 150 000 -18 550 000
-18 350 000 -18 750 000

Ett av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balans dagen,

darfor kvalificeras detta lan som kortfristig del av langfristiga skulder.

I_—
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 23200 000 23 200 000
Summa stéllda sdkerheter 23200 000 23 200 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualfrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

o~
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Underskrifter

Stockholm {7/ ¢4 2022

/4
Wk

Irene Katzmé nas Berg
alin Blix Karin Holmstedt

Enyanuel Hedestig

Min revisionsberéttelse har lamnats den ZL / 41 2022

”

-

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Muraren 1
Org.nr. 715200-1090

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen foér Brf Muraren 1 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fér & 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2021-
04-07 med omoadifierade uttalanden i Rapport om
&rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh8ller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd &r tillimpligt, om
forh&llanden som kan p8verka férm8gan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns.
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Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsdtgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér v8ra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forh8llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
form&ga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi m&ste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

V o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Muraren 1 for 8r 2021
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
var professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
s&dana &tgérder, omrdden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forh8llanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

ixia Revision Stockholm
Anders Lundgren
Auktoriserad revisor
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