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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Muraren nr 1 får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2025-01-01-2025-12-31. 
 
Förvaltningsberättelse 
 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i  
föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27  
hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 
 
Styrelsen 
Styrelsen har utgjorts av: 
 
Irene Katzman  ledamot, ordförande 
Jonas Berg  ledamot, vice ordförande  
Malin Isaksson  ledamot, sekreterare t o m 2025-05-19 
Anette Forsberg ledamot, sekreterare fr o m 2025-05-20, suppleant t o m 2025-05-19 
Christoffer Skog ledamot, kassör 
Safa Kvist  ledamot  
Vahid Sabaghi  ledamot  
Nazer Hamidi  ledamot t o m 2025-05-19 
Carl Segerström ledamot fr o m 2025-05-20 
David Desimons suppleant fr o m 2025-05-20 
 
Irene Katzman, Jonas Berg, Vahid Sabaghi, Christoffer Skog, Anette Forsberg samt Safa Kvist är 
valda till föreningsstämman 2026. 
 
Föreningens firma tecknas av styrelsen, två ledamöter i förening. 
 
Styrelsen har under verksamhetsåret haft 11 ordinarie protokollförda sammanträden förutom 
de ärenden som sköts via den Whatsapp-grupp som styrelsen har. Möten har dessutom hållits 
med Fastighetsägarna i Stockholm, KONE samt med föreningens lokalhyresgäst (Förskolan Solna 
International Preschool). Under verksamhetsåret har medlemmar i styrelsen deltagit i 
seminarier och kurser anordnade av Bostadsrätterna, Stockholm samt hos Fastighetsägarna. 
Styrelsens medlemmar är även medlemmar i en sluten extern Facebook-grupp initierad av en 
medlem i bostadsrättsföreningen. 
 
Revisor 
Anders Lundgren, Nexia Revision Stockholm  

 
Valberedning 
Valberedningen har utgjorts av: 
 
Malin Isaksson (sammankallande) 
Nazer Hamidi 
Rebecca Öfverholm  
 
Föreningsfrågor 
Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2025-05-19. På stämman, som var en hybridstämma, 
deltog medlemmar från 27 lägenheter, varav 3 via länk samt 1 lägenhet via fullmakt. 
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Föreningen hade vid årets slut 94 medlemmar.          
 
Fastigheten  
Föreningen äger fastigheten Muraren 3 i Solna stad, belägen på adressen Nybodagatan 7. 
Bostadsrättsföreningen bildades år 1958 och är en äkta bostadsrättsförening. Föreningen äger 
marken. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar, i försäkringen ingår momenten 
styrelseansvar och försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 
Föreningen har kollektivt elavtal (förbrukningen mäts individuellt), kollektivt bredbandsavtal 
samt kollektivt TV-avtal. 
                
Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskötare enligt avtal med  
Ingdahls Städ & Fastighets AB. 
 
Följande avtal finns vid årets slut tecknade för att ombesörja skötseln av fastigheten; 
 
Allmän fastighetsskötsel:          Ingdahls Städ & Fastighets AB 
Brandskydd                Hald & Tesch Brand AB 
TV                              Tele 2 
Internet                Bahnhof 
Drift- o kontroll 
av värmesystemet:               Energisparkonsult AB 
Ekonomisk förvaltning:             Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Entrémattan:                Ellis Textil Sverige AB 
Hissarna:                 KONE AB 
Jouravtal:                 Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Lokalvård:                 Stodona AB 
Nyckelsystemet:                Servera Hosting 
Sotning                           Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt 
Takskötsel/snöskottning:             J Fristedts Takservice AB 
Tidningsåtervinning:                  Stena Recycling AB 
Tömning av kartonger o grovsopor:    PreZero    
 
 
Lägenheter och lokaler 
Av föreningens 60 lägenheter har inga lägenheter överlåtits till nya bostadsrättshavare under 
verksamhetsåret.  
 
Föreningens totala yta är 5 066 kvm. Föreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.  
Föreningens nuvarande hyresman är: Förskolan Solna International Preschool, Lisa och Ellie 
Förskolor AB, Box 150 50, 104 65 Stockholm.                

 
P-platser och garage 
På föreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, varav 2 garage används som 
cykelgarage och 2 parkeringsplatser hyrs av Förskolan. 
 
Ekonomi 
Föreningen har två lån i Swedbank och två lån i Handelsbanken på sammanlagt cirka 17,3 
miljoner kronor. Fr o m 2025 har föreningen övergått till redovisning enligt K 3-metoden. Det 
innebär bl.a. att föreningen måste ta hänsyn till fastighetens långsiktiga slitage och framtida 
underhåll. K 3 kräver bland annat att större investeringar skrivs av över sin ekonomiska 
livslängd. Tidigare år har redovisningsmetoden varit K 2. 
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Avgifter och hyror
På grund av den inflation som ägt rum samt ökade kostnader för bl a el, vatten och värme 
höjdes avgifterna för lägenheterna med 5% fr o m 1 oktober 2025. Hyrorna för 
parkeringsplatserna och garagen kommer att höjas med motsvarande procentsats den 1 januari 
2026. Ytterligare höjning av årsavgifterna under verksamhetsåret 2026 kan inte uteslutas. 
 
Hyran för lokalen är avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje år.                                                    
 
Medlemskap 
Föreningen är medlem i Fastighetsägarna Stockholm AB samt Bostadsrätterna. 
 

                                                                             
Murarbladet 
Föreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2025 kommit ut 6 gånger. 
 
Hemsida 
Föreningen har en hemsida www.brfmuraren1. 

                                   
 
Genomförda underhålls- och investeringsåtgärder de senaste fem åren 
 
År Åtgärd 
 
2025 1.  Vattenläcka i Förskolan åtgärdades 
 2.  Led-lampor installerades i garagen samt i tvättstugan 
 3.  Rengöring av matavfallskärlen 
 4.  Rengöring av tanken i soprummet med tillhörande kanaler 
 5.  Slamtömning av dagvattenbrunnarna 
           6.  Renovering av taket på piskbalkongen 
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7.  Nya avtal är slutna/förlängda med städbolaget Stodona, Tele 2 avseende TV-

                distributionen, Bahnhof avseende bredbandet samt Upplands Energi avseende el- 
                distributionen 
 8.  Stamspolning av samtliga lägenheter 
 9.  OVK-besiktning genomförd  
         10.  Uppgradering av Expansionskärlet i pannrummet    
         11.  Ny tvättmaskin för akuttvätt inköpt 
         12.  Beskärning av träden på norra parkeringsplatsen 
         13.  Omsättning av ett lån från Swedbank och ett lån från Handelsbanken 
 
2024 1.  Matavfallskärlen flyttades ut till norra parkeringen samt utökades med ett kärl 
 2.  Ny skrivare till styrelserummet köptes in 
 3.  Tvätt av fasaden utfördes 
 4.  Uppgradering av styrsystemet för stora hissen 
 5.  Uppgradering av nödtelefonerna i båda hissarna 
 6.  Bytet av föreningens elledningar och och el-central avslutades 
 7.  Sprinkler i grovsoprummet sattes upp 
 8.  Brandfilt till pannrummet köptes in 
 9.  Formulär för användning av grovsoprummet infördes 
 10. Ett banklån i Swedbank sattes om 
 11. Ett antal fasadsprickor åtgärdades 
          12. Cykelrensning i källaren genomfördes 
          13. Justering av ordningsreglerna gällande lägenhetsreparationer  
          14. Sopnedkasten rengjordes 
          15. Befintligt kollektivt TV-avtal sades upp 
          16. En vattenläcka hos vår lokalhyresgäst uppstod och renovering påbörjades 
 
2023 1.  Uppdateringen av föreningens skyddsrum avslutas 
 2.  Avtal sluts med ny städfirma 
 3.  Byte av föreningens elledningar och elcentral påbörjas 

4.  Avtal sluts med ny leverantör gällande porttelefonen 
5.  En trädgårdsgrupp bildades bestående av föreningsmedlemmar 
6.  Reparation av dörrarna till källaren, grovsoprummet och vinden utförda 
7.  Ett antal fasadsprickor åtgärdades 
8.  En extra amortering av banklånen på 200 000 kr gjordes i samband med  

                omsättningen av en av föreningens banklån 
9.  Justering av elementen i vissa lägenheter genomfördes 

          10.  Viss uppgradering av föreningens hissar har skett 
          11.  Vår- och höststädning av föreningens utrymmen genomfördes 
 
2022 1. Upphandling av ombyggnad av el-centralen och elledningarna påbörjas 
 2. Översyn av föreningens ordningsregler 
           3. Byggnadskonstruktör anlitas med anledning av alla ombyggnader som ägt/äger rum i  
                föreningens lägenheter 
           4. Översyn av föreningens skyddsrum påbörjas 
           5. Kontrakt sluts med ny entreprenör för trädgårdsskötseln både sommar och vinter  
           6. Omsättning av en av föreningens lån 
           7. Cykelrensning i källaren genomförd 
           8. Upphandling av ny städfirma påbörjas 
           9. Vår- och höststädning av föreningens utrymmen genomförd 
          10. Arbetsgrupp bildat för att se över föreningens kostnader 
          11. Beställning av byte av pumpgropen har skett 
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2021 1. Serviceavtal slutet med Fastighetsägarna Service gällande service på maskinerna i   
                tvättstugan 
            2. Byte av nyckelsystem till cykelgaragen 
            3. Påbörjad plantering av häck mot Nybodagatan 
            4. Målning av golvet i matkällaren 
            5. Föreningens ordningsregler har setts över 
            6. Extern besiktningman besiktigade hissarna 
            7. Byte av samtliga radiatorventiler samt byte av vissa radiatorer 
            8. Ett antal vattenläckor åtgärdades 
            9. Installation av ytterligare 2 laddstolpar (4 laddplatser) 
          10. Målning av dörrarna i tvättstugan 
          11. 10-års garantibesiktning av fönstren samt åtgärdande av anmälda fel 
          12. Omsättning av förfallet lån samt byte av bank i samband med detta 
          13. Extra amortering med 200 000 kronor 
          14. Nya utemöbler till trädgården har köpts in 
          15. Byte av kullager i föreningens fläktar 
          16. Byte av elleverantör 
          17. Nya lampor med rörelsesensorer installerade i samtliga garage      
          18. Serviceavtal slutet gällande brandtillsyn av föreningens hus 
          19. Viss ombyggnad skedde i värmecentralen       
 
            
Väsentliga händelser under år 2025 
Gemensam vår- och höststädning av föreningens utemiljö genomfördes under verksamhetsåret. 
En ny tvättmaskin för akuttvätt köptes in. En OVK-besiktning genomfördes som resulterade i en 
påbörjad översyn av fastighetens ventilationssystem. Stamspolning av samtliga lägenheter 
genomfördes. Förlängning av befintligt TV-avtal beslutades, liksom förlängning av befintligt 
bredbandsavtal. Befintligt el-avtal förlängdes.  
 
Planerade framtida underhåll 
 
Åtgärd                                Prel år 
 

 Översyn av föreningens stadgar        2026 
 Genomgång av samtliga fönster o balkongdörrar  2026 
 Byte av föreningens fläktsystem samt kanalrengörning 2026 
 Ny OVK-besiktning                          2026 
 Justering av befintligt trädgårdsstaket   2026 
 Ommålning av balkongtaken         2026 
 Ommålning av stålräcket vid trappan   2026 
 Besiktning av taket      2026 
 Iordningställande av utrymme för kärl enligt FNI  2026 
 Översyn av lokalkontrakt     2026 
 Översyn av värmeslingorna på taket    2027 
 Delvis omasfaltering av parkeringsytorna       2027 
 Översyn av el-avtalet      2027 
 Översyn av TV-avtalet     2027 
 Renovering av fasaden     2028 
 Renovering av balkongerna     2028 
 Ny radonmätning      2028   
 Ny energideklaration      2029 
 Byte av samtliga brandvarnare    2029  
 Byte av vattenmätarkonsol     2029 
 Byte av lösullen på vinden     2029     
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 Stamspolning       2030  
 Översyn av entrédörren     2030 
 Ommålning av trapphusen     2030 
 Ommålning av tak o golv i källaren    2030 

 
 

Byte av utrustningen i tvättstugan sker vid behov 
 
Övrigt 
 
Styrelsen har ambitionen att underhålls- och förbättringsåtgärder ska ske på sådant sätt att vi i 
det längsta behåller karaktären av 50-tals hus och att det syns att vi är en välmående 
bostadsrättsförening. 
 
 
 


































