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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Muraren nr 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-08-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen
Styrelsen har utgjorts av:

Irene Katzman ledamot, ordforande

Jonas Berg ledamot, vice ordforande

Malin Isaksson ledamot, sekreterare t o m 2025-05-19

Anette Forsberg ledamot, sekreterare fr o m 2025-05-20, suppleant t o m 2025-05-19
Christoffer Skog ledamot, kassor

Safa Kvist ledamot

Vahid Sabaghi ledamot

Nazer Hamidi ledamot t o m 2025-05-19

Carl Segerstrom ledamot fr o m 2025-05-20

David Desimons suppleant fr o m 2025-05-20

Irene Katzman, Jonas Berg, Vahid Sabaghi, Christoffer Skog, Anette Forsberg samt Safa Kvist ar
valda till foreningsstamman 2026.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 ordinarie protokollférda sammantraden forutom
de arenden som skots via den Whatsapp-grupp som styrelsen har. Moten har dessutom hallits
med Fastighetsagarna i Stockholm, KONE samt med foreningens lokalhyresgast (Forskolan Solna
International Preschool). Under verksamhetsaret har medlemmar i styrelsen deltagit i
seminarier och kurser anordnade av Bostadsratterna, Stockholm samt hos Fastighetsagarna.
Styrelsens medlemmar ar aven medlemmar i en sluten extern Facebook-grupp initierad av en
medlem i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Anders Lundgren, Nexia Revision Stockholm

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:

Malin Isaksson (sammankallande)
Nazer Hamidi
Rebecca Ofverholm

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-19. Pa stamman, som var en hybridstamma,
deltog medlemmar fran 27 lagenheter, varav 3 via lank samt 1 lagenhet via fullmakt.
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Foreningen hade vid arets slut 94 medlemmar.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Muraren 3 i Solna stad, beldagen pa adressen Nybodagatan 7.
Bostadsrattsforeningen bildades ar 1958 och ar en akta bostadsrattsforening. Foreningen ager
marken. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, i forsakringen ingar momenten
styrelseansvar och forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Foreningen har kollektivt elavtal (forbrukningen mats individuellt), kollektivt bredbandsavtal
samt kollektivt TV-avtal.

Fastigheten ronderas och besiktigas veckovis av fastighetsskotare enligt avtal med
Ingdahls Stad & Fastighets AB.

Foljande avtal finns vid arets slut tecknade for att ombesorja skotseln av fastigheten;

Allman fastighetsskotsel: Ingdahls Stad & Fastighets AB
Brandskydd Hald & Tesch Brand AB

TV Tele 2

Internet Bahnhof

Drift- o kontroll

av varmesystemet: Energisparkonsult AB

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Entrémattan: Ellis Textil Sverige AB

Hissarna: KONE AB

Jouravtal: Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard: Stodona AB

Nyckelsystemet: Servera Hosting

Sotning Solna/Sundbybergs sotningsdistrikt
Takskotsel/snoskottning: J Fristedts Takservice AB
Tidningsatervinning: Stena Recycling AB

Tomning av kartonger o grovsopor:  PreZero

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 60 lagenheter har inga lagenheter dverlatits till nya bostadsrattshavare under
verksamhetsaret.

Foreningens totala yta ar 5 066 kvm. Foreningen hyr ut en lokal om cirka 300 kvm.
Foreningens nuvarande hyresman ar: Forskolan Solna International Preschool, Lisa och Ellie
Forskolor AB, Box 150 50, 104 65 Stockholm.

P-platser och garage
Pa foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser och 5 garage, varav 2 garage anvands som
cykelgarage och 2 parkeringsplatser hyrs av Forskolan.

Ekonomi

Foreningen har tva lan i Swedbank och tva lan i Handelsbanken pa sammanlagt cirka 17,3
miljoner kronor. Fr o m 2025 har féreningen 6vergatt till redovisning enligt K 3-metoden. Det
innebar bl.a. att foreningen maste ta hansyn till fastighetens langsiktiga slitage och framtida
underhall. K 3 kraver bland annat att storre investeringar skrivs av 6ver sin ekonomiska
livslangd. Tidigare ar har redovisningsmetoden varit K 2.
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Avgifter och hyror

Pa grund av den inflation som agt rum samt 6kade kostnader for bl a el, vatten och varme
hojdes avgifterna for lagenheterna med 5% fr o m 1 oktober 2025. Hyrorna for
parkeringsplatserna och garagen kommer att hojas med motsvarande procentsats den 1 januari
2026. Ytterligare hojning av arsavgifterna under verksamhetsaret 2026 kan inte uteslutas.

Hyran for lokalen ar avtalsenligt indexreglerad. Justering sker varje ar.

Medlemskap
Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm AB samt Bostadsratterna.

Utgiftsbild driftskostnader ® ®20= =202 w20
900 000
800 000

700 000

500 000
500 000
400 000
300 000
200 000
o I II IIII I II I IIII I I
3 o S s < & i A g
,"ﬁ}& & g o B @x@& é“@ @6‘@ ,Ss‘f\ &
o = o o P &7
& : o & o
& & & o o of &
‘n‘bﬂp i Gé
Al
.
_Q"i'
Murarbladet

Foreningen har ett medlemsblad, Murarbladet, som under 2025 kommit ut 6 ganger.

Hemsida
Foreningen har en hemsida www.brfmurarent.

Genomforda underhalls- och investeringsatgarder de senaste fem aren
Ar Atgard

2025 1. Vattenlacka i Forskolan atgardades

2. Led-lampor installerades i garagen samt i tvattstugan

3. Rengoring av matavfallskarlen

4. Rengoring av tanken i soprummet med tillhorande kanaler
5

6

. Slamtomning av dagvattenbrunnarna
. Renovering av taket pa piskbalkongen
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7. Nya avtal ar slutna/forlangda med stadbolaget Stodona, Tele 2 avseende TV-
distributionen, Bahnhof avseende bredbandet samt Upplands Energi avseende el-
distributionen

8. Stamspolning av samtliga lagenheter

9. OVK-besiktning genomford

10. Uppgradering av Expansionskarlet i pannrummet
11. Ny tvattmaskin for akuttvatt inkopt
12. Beskarning av traden pa norra parkeringsplatsen
13. Omsattning av ett lan fran Swedbank och ett lan fran Handelsbanken
2024 Matavfallskarlen flyttades ut till norra parkeringen samt utokades med ett karl
Ny skrivare till styrelserummet koptes in
Tvatt av fasaden utfordes
Uppgradering av styrsystemet for stora hissen
Uppgradering av nodtelefonerna i bada hissarna
Bytet av foreningens elledningar och och el-central avslutades
Sprinkler i grovsoprummet sattes upp
Brandfilt till pannrummet koptes in
Formular for anvandning av grovsoprummet infordes
10 Ett banklan i Swedbank sattes om
11. Ett antal fasadsprickor atgardades
12. Cykelrensning i kallaren genomfordes
13. Justering av ordningsreglerna gallande lagenhetsreparationer
14. Sopnedkasten rengjordes
15. Befintligt kollektivt TV-avtal sades upp
16. En vattenlacka hos var lokalhyresgast uppstod och renovering paborjades

WOINoUAWN=

2023 Uppdateringen av foreningens skyddsrum avslutas

Avtal sluts med ny stadfirma

Byte av foreningens elledningar och elcentral paborjas

Avtal sluts med ny leverantor gallande porttelefonen

En tradgardsgrupp bildades bestaende av foreningsmedlemmar
Reparation av dorrarna till kallaren, grovsoprummet och vinden utforda
Ett antal fasadsprickor atgardades

En extra amortering av banklanen pa 200 000 kr gjordes i samband med
omsattningen av en av féreningens banklan

9. Justering av elementen i vissa lagenheter genomfordes

10. Viss uppgradering av foreningens hissar har skett

11. Var- och hoststadning av foreningens utrymmen genomfordes

PN W=

2022 1. Upphandling av ombyggnad av el-centralen och elledningarna paboérjas

. Oversyn av féreningens ordningsregler

. Byggnadskonstruktor anlitas med anledning av alla ombyggnader som agt/ager rum i
foreningens lagenheter

. Oversyn av foreningens skyddsrum paborjas

. Kontrakt sluts med ny entreprencr for tradgardsskotseln bade sommar och vinter

. Omsattning av en av foreningens lan

. Cykelrensning i kallaren genomford

. Upphandling av ny stadfirma paborjas
. Var- och hoststadning av foremngens utrymmen genomford

10 Arbetsgrupp bildat for att se over foreningens kostnader

11. Bestallning av byte av pumpgropen har skett

wWN =

O 00 NOUT A
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tvattstugan

. Byte av nyckelsystem till cykelgaragen

. Paborjad plantering av hack mot Nybodagatan

. Malning av golvet i matkallaren

. Foreningens ordningsregler har setts over

. Extern besiktningman besiktigade hissarna

. Byte av samtliga radiatorventiler samt byte av vissa radiatorer

. Ett antal vattenlackor atgardades

. Installation av ytterligare 2 laddstolpar (4 laddplatser)

. Malning av dorrarna i tvattstugan

. 10-ars garantibesiktning av fonstren samt atgardande av anmalda fel
. Omsattning av forfallet lan samt byte av bank i samband med detta
. Extra amortering med 200 000 kronor

. Nya utemabler till tradgarden har kopts in

. Byte av kullager i foreningens flaktar

. Byte av elleverantor

. Nya lampor med rorelsesensorer installerade i samtliga garage

. Serviceavtal slutet gallande brandtillsyn av foreningens hus

. Viss ombyggnad skedde i varmecentralen

Vasentliga handelser under ar 2025
Gemensam var- och hoststadning av foreningens utemiljo genomfordes under verksamhetsaret.
En ny tvattmaskin for akuttvatt koptes in. En OVK-besiktning genomfordes som resulterade i en
paborjad oversyn av fastighetens ventilationssystem. Stamspolning av samtliga lagenheter
genomfordes. Forlangning av befintligt TV-avtal beslutades, liksom forlangning av befintligt
bredbandsavtal. Befintligt el-avtal forlangdes.

Planerade framtida underhall

Atgird

Prel ar
Oversyn av foreningens stadgar 2026
Genomgang av samtliga fonster o balkongdorrar 2026
Byte av foreningens flaktsystem samt kanalrengorning 2026
Ny OVK-besiktning 2026
Justering av befintligt tradgardsstaket 2026
Ommalning av balkongtaken 2026
Ommalning av stalracket vid trappan 2026
Besiktning av taket 2026
lordningstallande av utrymme for karl enligt FNI 2026
Oversyn av lokalkontrakt 2026
Oversyn av varmeslingorna pa taket 2027
Delvis omasfaltering av parkeringsytorna 2027
Oversyn av el-avtalet 2027
Oversyn av TV-avtalet 2027
Renovering av fasaden 2028
Renovering av balkongerna 2028
Ny radonmatning 2028
Ny energideklaration 2029
Byte av samtliga brandvarnare 2029
Byte av vattenmatarkonsol 2029

Byte av lGsullen pa vinden 2029

Sida 6 av 21

. Serviceavtal slutet med Fastighetsagarna Service gallande service pa maskinerna i
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e Stamspolning 2030
e Oversyn av entrédorren 2030
e Ommalning av trapphusen 2030
e Ommalning av tak o golv i kéllaren 2030

Byte av utrustningen i tvattstugan sker vid behov
Ovrigt
Styrelsen har ambitionen att underhalls- och forbattringsatgarder ska ske pa sadant satt att vi i

det langsta behaller karaktaren av 50-tals hus och att det syns att vi ar en valmaende
bostadsrattsforening.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3 861 3794 3644 3443
Resultat efter fin. poster (tkr) 92 -155 -894 579
Soliditet (%) -5,6 -6,1 -5 0,3
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brf yta 606 599 570 543
Skuldsattning per kvm totalyta 3191 3227 3264 3338
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3425 3 464 3504 3583
Rantekanslighet (%) 6 6 6 7
Energikostnad per kvm totalyta 231 189 171 160
Sparande per kvm totalyta 104 162 187 216
Arsavgifternas andel i procent 78 80 79 80
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 738 000 321 367 -1960 575  -155 392 -1 056 600
Resultatdisposition enl
foreningsstdmma
Foandring av fond
for yttre underhall 101 772 -101 772
Balanseras i ny
rakning -155 392 155 392
Arets resultat
92 401 92 401
Belopp vid
arets utgang 738 000 - 423139 -2 217 739 92 401 -964 199
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 217 739
Arets resultat 92 401
Totalt -2 125 338
Avsattning till yttre fond 498 156
Uttag ur yttre fond -6 974
Balanseras i ny rakning -2 616 520
Summa -2 125 338

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 860 815 3794 064
Ovriga rorelseintakter 3 84 807 1588
Summa rorelseintakter 3945 622 3795 652
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 640 694 -2 566 642
Ovriga externa kostnader 5 -79 380 -78 267
Personalkostnader och arvoden 6 -131 708 -117 516
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -465 258 -640 953
Summa rorelsekostnader -3 317 040 -3 403 378
Rorelseresultat 628 582 392 274
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 916 54 762
Rantekostnader och liknande resultatposter -563 098 -602 428
Summa finansiella poster -536 182 -547 666
Resultat efter finansiella poster 92 400 -155 392
Resultat fore skatt 92 400 -155 392

Arets resultat 92 400 -155 392
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 13 538 638 13 999 644
Inventarier, maskiner och installationer 8 4279 8 532
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 542 917 14 008 176
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 13 544 917 14 010 176
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9

Ovriga fordringar 17 763 6 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 78 894 86 979
Summa kortfristiga fordringar 96 657 93776
Kassa och bank 11

Kassa och bank 3518 645 3141 098
Summa kassa och bank 3518 645 3141 098
Summa omsattningstillgangar 3615302 3234 874
SUMMA TILLGANGAR 17 160 219 17 245 050
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 738 000 738 000
Fond for yttre underhall 423 139 321 367
Summa bundet eget kapital 1161 139 1 059 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2217 739 -1 960 575
Arets resultat 92 400 -155 392
Summa fritt eget kapital -2 125 339 -2 115 967
Summa eget kapital -964 200 -1 056 600
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 12 8 250 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 8 250 000 3 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skulder 12 9 100 000 14 550 000
Leverantorsskulder 209 802 210 087
Skatteskulder 10 297 12 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 554 320 528 875
Summa kortfristiga skulder 9 874 419 15 301 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 160 219 17 245 050
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 628 582 392 274
Avskrivningar 465 258 640 953
Erlagd ranta och ranteintakter -536 182 -547 667

557 658 485 560

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 557 658 485 560
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -1 630 32 600
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -285 -278 852
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 21 804 5279
Kassaflode fran den lopande verksamheten 577 547 244 587
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode 377 547 44 587
Likvida medel vid arets borjan 3 141 098 3096 511
Likvida medel vid arets slut 3518 645 3141 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 3 070 449 3032 544
Hyror 782 807 747 408
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 7 555 14 112
Oresdifferens 4 -
Summa 3860815 3794 064
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 41 467 -
Forsakringsersattning 42 324 -
Ovrigt 1016 1588
Summa 84 807 1588
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 115722 155 221
Stadning 90 537 86 298
Tillsyn, besiktning, kontroller 52 202 46 462
Tradgardsskotsel 8120 2319
Sotning 5969 1375
Reparationer 359 895 164 292
EL 521 415 351 512
Uppvarmning 585 743 571 128
Vatten 151 736 104 283
Sophamtning 145 245 131 277
Forsakringspremie 80 560 77 970
Sjalvrisk - 28 650
Fastighetsavgift bostader 103 440 97 800
Fastighetsskatt lokaler 43 760 40 520
Ovriga fastighetskostnader 64 891 42 233
Kabel-tv/Bredband/IT 107 638 77 225
Forvaltningsarvode ekonomi 148 869 141 367
Ekonomisk forvaltning utover avtal 22 125 8 150
Panter och Gverlatelser 9122 14 683
Ovriga externa tjanster 16 731 27 493

2 633720 2 170 258

Underhall
Planerat underhall - 120 550
Gemensamma utrymmen 6 974
Hissar - 169 250
Fasader - 97 500
Mark - 9 084

6 974 396 384

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 640 694 2 566 642
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2025 2024
Porto / Telefon 6 313 2 032
Konsultarvode 15909 33060
Besiktnings- och utredningskostnader 13533 -
Revisionarvode 43 625 43 175
Summa 79 380 78 267
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 100 000 72 500
Ovrigt arvode styrelse 1980 20 980
Lon 2 550
Sociala kostnader 27 178 24 036
Summa 131 708 117 516
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 165 464 7 165 464
-Ombyggnad 20 788 380 20 788 380
-Mark 399 900 399 900
-Markanlaggning 394 460 394 460
28 748 204 28 748 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 748 560 -14 111 860
-Arets avskrivning enligt plan -461 006 -636 700
-15 209 566 -14 748 560
Redovisat varde vid arets slut 13 538 638 13 999 644
Taxeringsvarde
Byggnader 82 592 000 66 179 000
Mark 103 784 000 99 873 000
186 376 000 166 052 000
Bostader 182 000 000 162 000 000
Lokaler 4 376 000 4 052 000
186 376 000 166 052 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

18(21)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 824 135 824 135
824 135 824 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -815 603 -811 350
-Arets avskrivning enligt plan -4 253 -4 253
-819 856 -815 603
Redovisat varde vid arets slut 4279 8 532
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar 17 763 6 797
Summa 17 763 6 797
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 78 894 86 979
Summa 78 894 86 979
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Kassa 674
Handelsbanken 481 432 552 860
Swedbank 85170 5181
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 952 043 2 582 383
Summa 3518 645 3141 098
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,48% 4500 000 4 500 000
Swedbank 2,74% 3 750 000 3750 000
Swedbank 3,90% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2,56% 6 100 000 6 300 000
Swedbank 17 350 000 17 550 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 9 100 000 14 550 000
Langfristiga skulder 8 250 000 3 000 000
17 350 000 17 550 000

Flera av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen,

darfor kvalificeras de lan som kortfristig del av langfristiga skulder.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Summa

19(21)
2025-12-31 2024-12-31
353 755 327 156
136 541 125 627
64 024 76 090
554 320 528 873
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Ovriga noter
Not 14 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar 23 200 000 23 200 000
Summa stallda sakerheter 23 200 000 23 200 000
Not 15 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-04 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektorniska underskrift.

Irene Katzman Jonas Berg
Ordforande Ledamot

Safa Kvist Anette Forsberg
Ledamot Ledamot
Christoffer Skog Carls Segerstrom
Ledamot Ledamot

Vahid Sabaghi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nexia Revision
Stochholm

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali f&r-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stoérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omeséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for féreningens Ian. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



